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Forord

Kommunens bostadsbyggande ska grundas pa en langsiktigt hallbar helhetssyn. Hela livscykeln i
kommunens och SigtunaHems fastigheter ska beaktas till for att minska boendets ekologiska
fotavtryck. Fortsatt energieffektivisering och vid all ny- och ombyggnation ska vara norm. Nya
energilésningar som exempelvis solenergi samt miljocertifiering genom materialval, aterbruk,
miljoriktig kvittblivning av rivningsrester ska tillampas. Halsoframjande atgarder ska inkluderas i

planeringen av stdrre projekt.
Miljopartiet vill

* Bygga levande bostadsomraden med arbetsplatser och service. Inte bara ensidigt boende.

*  Bygga for korta och miljovanliga transporter, inte ensidigt bilberoende.

* Bygga pa platser som redan &ar utnyttjade, inte pa akermark eller i kommunens finaste
naturomraden.

¢ Bygga sa att vi kan utnyttja redan gjorda investeringar, inte dar allt behdver byggas upp pa

nytt.

Vi vill bygga vidare pa kommunens strukturer med sammanhalina centrala tatorter och fina
naturomraden. De centrala tatorterna ska fortatas och bli mer stadsméassiga med héga krav pa god
gestaltning. Naturreservat och friluftsomraden ska utvecklas och utvidgas i takt med att

bebyggelsen och befolkningen 6kar.

Hoga miljo- och hallbarhetskrav ska stéllas pa all bebyggelse. Boendet ska vara klimatsmart och
bostéader ska byggas med material som tas fram pa hallbara satt, vara fria fran skadliga kemikalier
och buller samt framja boendes halsa. Ljusinslapp, gronytor, en kolonilott, och tillgang till
boendenéara natur ar viktiga komponenter i ett bra boende. Kommunen ska uppmuntra att
miljocertifiering anvands dar sa ar mojligt. Tillvaxt och bostadsbyggande ska fortsatta, forutsatt att

livskvalitet och hallbarhet varnas och utvecklas.

Fortsatt bostadsproduktion ar helt beroende av att staten, regionen och myndigheter gér
nddvandiga investeringar i kollektivtrafik och vaginfrastruktur. Det innebar att bostadsbyggandet
ska anpassas till dessa statliga och regionala investeringar. Vi ska ha en balanserad takt i
bostadsbyggandet och i férsta hand ska pabdrjade projekt och projekt i langt gangen planering
slutféras innan nya stdrre bostadsprojekt startas upp. Arenden dar det saknas avtal eller géllande

detaljplaner kan skjutas upp pa framtiden.

Vi vill bygga en levande blandstad dar vardefulla gronomraden bevaras och utékas. Manniskor ska
ha nara till rekreationsomraden och infrastruktur. Enfamiljshus, bostadsratter och hyresratter har
alla sin plats i ett valfungerande samhalle, men nya boendeformer sasom hyrkop, kooperativa
hyresratter, byggemenskaper, byggnation pa ofri grund, ungdomsbostéder och en inventering av
bostadsbestandet for att finna utrymmen sasom vindar och kallare vilka kan géras om till bostader

ska prévas. Med malet att ha en balans av alla dessa upplatelseformer (40-30-30 hyresratt,
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bostadsratt, agande) skapas val integrerade och mangsidiga bostadsomraden vilket motverkar

segregation.

Tryggheten och gemenskapen i kommundelarna ska forbattras genom fysiska atgarder i den yttre
miljon samt fortsatt bostadssocialt arbete. Vi behtver starka sammanhallningen. Forstarka
processer for en sammanhallen kommun med en social och kulturell mangfald. Bryta
segregerande processer. Vi ska strava efter fortatning och stadsmassighet i den regionala
stadskarnan Marsta- Arlanda, utveckla var levande landsbygd dér fler boendeformer ska etableras

samt bevara de kulturhistoriskt vardefulla delarna i kommunen.
Karolina Windefalk, Elwood Overholt, Johannes Markstrom och Jan Franzén

Miljopartiet de Grona i Sigtuna kommun
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Inledning

Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

| lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar anges att varje kommun ska planera for
bostadsforsdrjningen i kommunen. Syftet ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Riktlinjerna ska tydliggéra kommunens bostadspolitiska mal samt hur kommunen vill anvanda de verktyg
man forfogar éver.

Vissa krav stélls pa innehall och den formella hanteringen av riktlinjerna fér bostadsférsérjningen. Tva
sadana formella krav &r att kommunerna ska redovisa hur hansyn har tagits till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program av betydelse for bostadsforsorjiningen. Kommunen ska dven samrada
med berérda kommuner och ge Lansstyrelsen, aktérer med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i lanet och
andra regionala organ tillfalle att yttra sig. Vidare ska riktlinjerna fér bostadsforsérjningen antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Férandras forutsattningarna fér de antagna riktlinjerna ska
nya riktlinjer uppréattas och antas av kommunfullmaktige.

Sigtuna kommun har tagit ett for stort ansvar for bostadsbyggandet genom héga mal om antal nya bostader
for bostadsbyggandet och har dvertraffat de mal for regionen som preciserats i Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS 2050).

Regionala och kommunala mal

Planer och riktlinjer

Sigtuna kommun &r belagen i ett av landets starkaste tillvaxtomraden mitt emellan Stockholm och Uppsala. |
den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) pekas Arlanda—Marsta ut som en av
atta regionala stadskarnor som ar viktiga for Stockholmsregionens framtida utveckling. Genom sitt
geografiska ldge med narheten till Stockholm och Uppsala och som vardkommun for Arlanda flygplats utgor
Sigtuna kommun en attraktiv kommun att bo, arbeta och verka i. Det ger Sigtuna kommun goda
férutsattningar som tillvéaxtkommun.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

| Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050) finns en samsyn i regionen kring férutsattningar
och problem knutna till bostadsbyggandet och dar Sigtuna kommun liksom évriga kommuner i I&net har ett
ansvar att tillgodose den stora efterfragan pa bostéder som rader i Stockholmsregionen. Givet antaganden
om det demografiska bostadsbehovet i férhallande till befolkningstillvaxten, beréknas att bostadsbestandet i
Stockholmsregionen behdéver 6ka fran dagens drygt 1 miljon bostader till ca 1,6 miljoner bostader ar 2050.

Utifran antaganden i RUFS 2050 om ett hogre utbyggnadsalternativ vad galler det langsiktiga behovet av
bostader, har det beddmts att i genomsnitt ca 450 bostader behdver fardigstallas per ar i Sigtuna kommun
fram till ar 2030. | féreliggande program redovisas en malsattning om i snitt ca 430 bostader/ar.

Enligt kommunens dversiktsplan bor bostadsbyggandet huvudsakligen ske inom och i anslutning till
tatorterna samt i goda kollektivtrafiklagen. Detta ar forenligt med de malsattningar som anges i RUFS 2050
om en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.
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Delregional utvecklingsplan for Arlandakommunerna

Sigtuna kommun har tillsammans med Knivsta kommun, Upplands Vasby kommun och Vallentuna kommun
samt Swedavia, Arlanda flygplats tecknat en avsiktsforklaring om ett férdjupat samarbete i Arlandaregionen
avseende infrastruktur, trafikering, bostader och néaringslivsutveckling.

Parterna ar 6verens om att malet for det fordjupade samarbetet ar att genom ett proaktivt férhalliningssatt
skapa forutsattningar for ett uppna gemensamma "win-win’- effekter till gagn for Arlandaregionens
utveckling. Strategier for detta, baserat pa en gemensam vision for Arlandaregionens utveckling, redovisas i
en delregional utvecklingsplan, som antogs av respektive part under ar 2016.

Sigtuna kommuns Oversiktsplan 2014

| géllande Oversiktsplan 2014 finns en stark inriktning pa ett fortsatt bostadsbyggande som fokuserar pa
fortatning samt bostadsbyggande i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur. Att fortata innebar en god
hushallning med marken samt ett hallbart byggande och bevarande av vardefulla naturomraden.

| kommunens Oversiktsplan framhalls att det program for bostadsbyggande som arligen beslutas av
kommunfullméaktige ska vara underlag med inriktning fér kommunens bostadsplanering.

Under 2019 pabdrjades arbetet med en revidering av nu gallande 6versiktsplan.

Bostadspolitiska mal

Kommunens bostadsbyggande ska grundas pa en helhetssyn. Viktiga faktorer ar bland annat kravet pa ett
hallbart samhalle, befolkningsutveckling, naringslivets férandringar tillsammans med god infrastruktur,
kollektivtrafik och kopplingen till den kommunalt finansierade valfarden. Varje kommundel ska fa utvecklas
utifran sina starka sidor, sin kulturella identitet och sina forutsattningar.

Sigtuna kommun har under senare ar haft en for hog tillvaxt och for stor inflyttning av nya invanare. Detta har
orsakat pafrestningar pa utbyggnaden av den kommunala servicen i takt med behoven. Den kommunala
ekonomin har inte fullt ut kunnat bara de féljdinvesteringar som tillvaxten givit upphov till. Det finns darfér
behov av att langsiktigt anpassa volymerna foér att de kommunala investeringarna ska méta behovet av
ordning och reda i den kommunala ekonomin.

Kommunen kan ocksa strategiskt arbeta for att framja utvecklingen inom det ekonomiska, sociala respektive
det tekniska omradet. Har har naringslivets utveckling en stor inverkan.

Fler integrerade arbetsplatser bidrar till att manniskor kan utveckla sitt kontaktnat och ha en social férankring
i sin miljé. Att manniskor kanner sjalvtillit och har en bild av en positiv social miljé minskar negativt och
kriminellt beteende. Segregation ska motverkas och integration efterstravas genom en aktiv och socialt
hallbar bostadspolitik. Under de senaste 10 aren har i genomsnitt ca 300 Iagenheter/ar fardigstallts vilket
varit langt mindre 8n malsattningarna i tidigare program fér bostadsbyggande. Det finns darfor all anledning
att fortsatt anpassa planberedskapen till gallande ekonomiska och marknadsmassiga férutsattningar och i
forsta hand ska de projekt som nu ar planerade och pabdrjade fullféljas. En grundldggande férutsattning for
vidare bostadsbyggande ar att Staten/Trafikverket och Region Stockholm/SL tar sitt ansvar fér en utbyggd
kollektivtrafik och vaginfrastruktur i takt med befolkningsdkningen. Sammantaget innebar detta en planering
for byggstart av ca 486 bostader under det férsta tva aren i planperioden som under senare delen minskar i
genomsnitt till ca 390 bostader/ar. Byggstarter for ca 730 bostader foreslas senareldggas tills dess
infrastruktur i form av vagar och kollektivtrafiken hunnit ikapp behoven att kunna ta sig fran a till b.
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Efterfragan av de olika boendeformerna styrs av gallande konjunktur- och marknadslage men en balanserad
fordelning mellan hyresratter, bostadsratter, &ganderéatter ska efterstrdvas med mdjlighet till boendealternativ
for olika hushallstyper. Nya boendeformer sasom hyrk&p, kooperativa hyresratter, byggemenskaper,
byggnation pa ofri grund, ungdomsbostéader och en inventering av bostadsbestandet for att finna utrymmen
sasom vindar och kallare vilka kan goras om till bostader ska prévas. En bostadsvaxling inom kommunen ar
efterstravansvard. Exempelvis bér mojligheter till anpassade och kostnadseffektiva lagenheter for unga och
aldre finnas i olika delar av kommunen. Manga efterfragar smahus varfér kommunen i 6kad omfattning
maste planera for detta vilket bl.a. ska hanteras i det pagaende arbetet med revidering av kommunens
Oversiktsplan.

Det kommunagda AB SigtunaHem har en dominerande stallning pa bostadsmarknaden med sitt innehav av
ca 4 700 bostader. Bolaget har i uppdrag att utéver hyreslagenheter ocksa producera bostadsratter och
agarlagenheter for att bidra till en balanserad situation mellan upplatelseformerna (40-30-30, hyresratt,
bostadsratt, agande).

Bebyggelseinriktning

Bebyggelseutveckling ska huvudsakligen ske genom fértatning i centrala och kollektivtrafiknara lagen vilket
beframjar en hallbar stadsutveckling och minskad miljébelastning.

Vi vill bygga en levande blandstad dar vardefulla gronomraden bevaras och manniskor har nara till
rekreationsomraden. Var landsbygd ska fortsatt kunna utvecklas med ny bebyggelse i huvudsak inom
befintliga bebyggelsestrukturer. Nyetableringar utanfér befintlig bebyggelsestruktur kan utvarderas med
avseende pa mojligheten till battre kommunal och kommersiell service.

Kommunen har genom sitt planmonopol méjlighet att besluta var det ska byggas och inriktningen pa
byggnationen. For varje nytt omrade maste miljdaspekter klargoras i form av t.ex. buller, utslapp och
platsens karaktar. Det ar vasentligt att hela livscykeln beaktas och att konsekvenserna i stort analyseras.

Varje del av kommunen ska fa véxa och utvecklas efter sina foérutsattningar, sin karaktér och i sin egen takt.
Detta galler saval Rosersberg, Valsta, Marsta, Sigtuna stad och inte minst var landsbygd. | centralorten
Marsta ska en fortatning och mer stadsmassig utformning efterstravas medan en forsiktig komplettering kan
ske i Sigtuna stad, férutom den pagaende byggnationen i den nya stadsdelen Sigtuna stadsangar. | slutet av
planperioden pabdérjas en stérre byggnation i anslutning till Rosersbergs villastad.

Pa lite langre sikt har omradet 6ster om Marsta station en viktig roll f6r kommunens framtida utveckling. |
stationsnara lage och med Arlanda pa cykelavstand kan har byggas 4 000-6 000 nya bostéader,
verksamheter och skolor. En forsta strategisk plan for omradet har tagits fram som underlag for den fortsatta
planeringen.

Kommunen ska erbjuda attraktiva méjligheter till boende. Kvalitetsbegreppet ska vara vagledande saval vad
galler sjalva byggandet som de boendes narhet till infrastruktur samt kommunal och kommersiell service.
Boendet ar en central del av valfarden som med en mangfald av upplatelseformer ska méta de boendes
onskemal som passar den egna situationen bast. Darav behdver vi préva alternativa boendeformer sdsom
hyrkop, kooperativa hyresratter, byggemenskaper, byggnation pa ofri grund, ungdomsbostader och en
inventering av bostadsbestandet for att finna utrymmen sasom vindar och kéllare vilka kan goéras om till
bostader.

Sigtuna kommun 7 (39)



Inom ramen for angiven planberedskap ska bostader anpassade bade for ungas och aldres behov och
mojligheter planeras i de olika kommundelarna. Olika boendeformer for &ldre och personer med
funktionsvariationer ska tillhandahallas. Seniorbostader ska finnas i alla kommundelar.

Hallbarhet och infrastruktur

Nybyggnation ska bidra till ett ekologiskt hallbart boende och kommunen ska verka for ett klimatsmart
byggande och smaskaliga energildsningar. Kommunen ska inte initiera lokala regelverk utan anvanda sig av
de regelverk som beslutats nationellt. Dock ska kommunen uppmuntra byggnation med héga miljévarden
och hallbart byggande. Vid byggnation i nya omraden saval som vid fértatning av befintliga bostadsomraden
ska hansyn tas till natur och kulturmiljder samt omgivande bebyggelse genom konsekvensutredningar som
klargér paverkan pa dessa varden. Kommunen ska strategiskt arbeta for att n6dvandig infrastruktur
integreras i bebyggelsen da nya bostadsomraden tillkommer.

Flera planerade nya bostadsprojekt ligger i anslutning till eller ndra vag 263 for att utnyttja befintlig
infrastruktur. Dock kraver dessa byggnationer att atgarder vidtas pa vag 263 som redan idag ar behéaftad
med flera brister och tidvis dalig framkomlighet. Okad framkomlighet p& vég 263 genom att bygga bussfil fér
kollektivtrafik mellan Sigtuna-Méarsta-Arlanda samt andra atgarder fram till E4 ska realiseras.

Méjligheten till dverdéackning vid Midgardsdalen/Marsta Port for att pa sa satt binda ihop Valsta och Tingvalla
bor prévas.

Den fortsatta tillvaxten och utvecklingen férutsétter satsningar pa en utbyggd kollektivtrafik med
uppgradering av Marsta station. En utbyggd kollektivtrafik i straket Sigtuna-Marsta-Arlanda ar en
ndédvandighet mot bakgrund av bland annat Arlandas véxande betydelse som kommunens stérsta
arbetsplats. Tills dessa satsningar pabdrjas valjer vi att senareldgga projekt dar det inte skrivits avtal eller dar
det inte finns géllande detaljplaner.

Transporteffektivitet

Transporteffektiv samhallsplanering och minskat transportberoende ar nédvandiga komponenter for att, i
kombination med ny teknik och miljovanliga fordon, langsiktigt kunna minska utslappen till hallbara nivaer.
Bostadsforsorjningen ska darfér tydligare integreras med kommunens évergripande samhallsplanering och
med miljépolitiken, trafikplaneringen samt naringslivets utveckling.

Ett satt att minska behovet av transporter ar att bygga bort zoneringen mellan boende, handel, arbete och
fritid och integrera fler funktioner i redan befintliga omraden. Exempelvis maste detaljhandel finnas integrerat
i storre bostadsomraden.

| Sigtuna stad ar det av stor vikt att fa en utvecklad detaljhandel och béattre kollektivtrafik.

| centralorten Marsta ska mer stadsmassighet efterstravas genom fortétning. For utveckling av omradet kring
Marsta station ska det pabdrjade strukturarbetet fortsatta med langsiktig planering for bostader éster om
jarnvagen och ett kollektivtrafikstrak till Arlanda flygplats.

Till industri och verksamhetsomraden som Arlandastad/ Airport City och Rosersbergs industriomrade maste
kollektivtrafiksystemet utvecklas, vilket kan bidra till att arbetspendlingens belastning pa miljéon minskar.
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Trygghet

Brottsforebyggande atgarder i bebyggelsen har blivit en allt viktigare fraga for kommunens invanare.
Trygghetsskapande atgarder i enlighet med BoTryggt2030 maste planeras pa ett tidigt stadium for nya
bostadsomraden och ocksa genomféras i befintliga bestand, dar tryggheten &r mycket otillfredsstéllande.

Att kd&nna sig trygg ar att vara fri fran oroande eller hotande inslag som utgér en del av manniskans
omgivning. Den framsta orsaken till otrygghet ar ensamhet och upplevd individuell sarbarhet. Trygghet

handlar inte bara om trygghet fran brott — trygghet kan dven galla folkhalsa, pension, social valfard, skola

men aven halkbek&mpning m.m.

Begreppet socialt kapital forekommer ofta i diskussioner om "det goda samhallet”. Socialt kapital har tva

dimensioner: tillit mellan manniskor och till samhallet.

Utmaningen ar att minska sociala och ekonomiska klyftor som skulle kunna leda inte bara till social oro, brott

och vald utan aven till att varken enskilda eller kommunen som helhet skulle kunna utnyttja sin fulla

kapacitet. Nyckelbegreppet ar tillit. Vi behdver strategier som ar "framjande” av positiva krafter snarare an

"férebyggande” av negativa trender.

Vi behdver starka sammanhallningen. Forstarka processer for en sammanhallen kommun med en social och

kulturell mangfald. Bryta segregerande processer.

Frigora livschanser. Ta bort barridrer sa att manniskor kan tillvarata sin fulla livspotential.

¢ Bygga bort segregation. Bygg fler billiga hyresratter i villaomraden och bygg fler bostadsratter och
aganderatter i omraden dar de flesta bor i hyresratt idag. Genom att bygga samman omraden med stort
fokus pa sociala perspektiv kan vi se till att nybyggnationen bidrar till 6kad trygghet och minskad
segregation.

e Samlingsplatser/lokaler for invanarna. Om invanarna kdnner samvaro och gemensamt ansvar okar
tryggheten.

» Satsningar pa underhall i stadsdelarna. En hel och ren narmilj¢ skapar trygghet.

« Oka utomhusbelysningen, sikra gangvagar, saker och inbrottsskyddad byggnadsutformning smarta
lassystem.

» Okad 6vervakning med ordningsvakter och smarta kamerasystem.

Trygghetsaspekterna maste finnas med i planeringen av all byggnation och fa en stérre betydelse an hittills!

Vagledande riktlinjer

Fdljande riktlinjer ska vara vagledande for det fortsatta bostadsbyggandet i Sigtuna kommun.

- En battre balans mellan de olika upplatelseformerna ska efterstravas i kommunen totalt sett samt i storre
enskilda bostadsprojekt (40-30-30, hyresratt, bostadsratt och dgande)

« For att na balans mellan upplatelseformerna ska SigtunaHem ges i uppdrag att ombilda hyresratter till
bostadsratter/agarlagenheter och bygga fler hyresratter dar hyresbestandet ar for lagt. Andelen smahus ska
Okas bland annat genom att kommunen i stérre utstrackning ska ta fram markomraden Iampliga for
byggande av smahus.

- Bebyggelse ska planeras med tanke pa att skapa ett gott socialt liv med hdg trygghetsfaktor.

» Med en aktiv bostadspolitik ska segregation motverkas, klyftorna i boendet minska och tryggheten 6ka.
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« Antalet nya bostader ska anpassas till marknads-/ befolkningsutvecklingen och kommunens ekonomiska
forutsattningar, vilket innebar en genomsnittlig planering for cirka 430 bostader per ar. Nar byggnation ska
ske ar det sedan upp till marknaden att besluta om i takt med efterfragan. Dock ska nya omraden inte
ldmnas ofullstandiga under langre tid.

- All stadsplanering av vasentlig art ska utga fran ett visionsbaserat planeringsséatt dar helhetssyn,
miljétankande och langsiktighet med utdékade mojligheter till insyn och paverkan fran allmanhetens sida ar
den barande principen.

« Vid ny- och ombyggnation ska hela livscykeln beaktas for att bidra till ekologiskt hallbart och klimatsmart
boende. Kommunen ska verka for att det byggs fler hus med passiv- och aktivhusstandard. Detta férutsatter
bland annat att ekologiska och miljévanliga material anvénds och en minskande energianvandning
efterstrévas i enlighet med nationella riktlinjer.

* Vid storre projekt ska konsekvensbeskrivningar tas fram som belyser byggandets paverkan pa klimat,
infrastruktur, natur- och kulturmiljéer samt invanarnas socioekonomiska villkor.

* Ny bebyggelse ska harmoniera med omgivningen och varieras till sin utformning. Genom att anvénda sig
av arkitekttavlingar kan bade nyskapande och spannande byggnationer av hog arkitektonisk kvalitet erhallas.

 Bebyggelseutveckling ska huvudsakligen ske i kollektivtrafiknara lagen och genom fortatning av
centralorten Marsta samt genomférande av storre pabdrjade och planerade projekt. Viss hansyn kan tas till
att bebyggelse kan driva utveckling av kollektivtrafik och kommunal service i omraden utanfor befintlig
bebyggelsestruktur.

- Vid byggande pa landsbygden ska stor hansyn visas till kultur- och naturmiljder. Byggande pa produktiv
akermark ska i undvikas.

« Afférs- och serviceverksamheter som inte ar stérande bor integreras med bostader. Vid storre projekt
maste kommunen redan pa planeringsstadiet sékerstalla att det i nya bostadsomraden kommer att finnas
mojligheter till detaljhandel.

« | planeringen ska forutsattningar finnas fér infrastruktur/ kollektivtrafik. Samhalls- och kommersiell service
ska finnas tillganglig pa ett tidigt stadium nar stérre bostadsomraden byggs ut. Mer fokus ska laggas mot
externa aktorer ansvariga for regional planering som exempelvis Trafikverket och Region Stockholm/SL.

« Aldreboenden som omfattar senior-, trygghets- och sarskilt boende ska anpassas efter den efterfrdgan som
finns och prognostiseras.

- De unga hushallens situation pa bostadsmarknaden ska fortsatt uppmarksammas.

« Bristande konkurrens inom byggbranschen och pa bostadsmarknaden ska motverkas genom att ocksa
mindre aktorer ges mojlighet till bostadsbyggande.

- Sigtuna stads unika varden ska varnas och bevaras samtidigt som staden ska vara en levande smastad
dar manniskor ska kunna bo och verka.

Kommunens verktyg

Kommunens huvudsakliga roll i bostadsforsérjningsarbetet ar att skapa goda forutsattningar for tillkomsten
av bostader. Till sitt férfogande har kommunen vissa verktyg for att paverka eller styra bostadsutvecklingen.
Den huvudsakliga produktionen av bostader sker genom privata investeringar.
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Detalj- och dversiktsplanering

Genom detaljplanering bar kommunen huvudansvaret for planeringen av mark- och vattenanvandningen
inom kommunens geografiska granser. Det kommunala planmonopolet innebéar att det endast &r kommunen
som kan besluta att ta fram och anta detaljplaner. Staten kan, genom Lansstyrelsen, ingripa i vissa fall.

Kommunens tva huvudsakliga planeringsinstrument i arbetet med bostadsférsorjningen ar éversiktsplanen
och detaljplaner. Oversiktsplanen &r ett viktigt instrument for att redogéra fér och tydliggéra kommunens
bostadspolitiska intentioner pa en kommunovergripande niva. | Sigtuna kommuns 6versiktsplan fran 2014
pekas exempelvis lampliga omraden for bostadsbebyggelse ut. De stéallningstaganden som gors i
Oversiktsplanen ska vagleda beslut om hur mark- och vattenomraden far anvandas, samt hur den byggda
miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Detaljplanerna ar, till skillnad fran éversiktsplanen, juridiskt
bindande och reglerar bland annat bebyggelsens anvandning, volym, struktur och byggréatter.

Markagande och markansvar

Kommunalt markinnehav ar ett betydelsefullt verktyg fér kommunen i bostadsférsérjningsarbetet. Inom de
omraden dar markagandet ar kommunalt har kommunen moéjligheter att paverka bade byggtakt och
innehallet i det som byggs. Sigtuna kommun ager férhallandevis mycket obebyggd mark i samtliga av
kommunens tre tatorter. Genom att bedriva en aktiv markpolitik kan kommunen sakra ett strategiskt
markinnehav pa lang sikt.

| de fall dar kommunen star som markagare kan kommunen sluta avtal med en byggherre om att 6verlata
marken genom en sa kallad markanvisning. Avtalet ger byggherren ensamratt att under en begréansad tid
och under givna villkor férhandla med kommunen om upplatelse eller 6verlatelse av ett kommunalagt
markomrade for bebyggande.

Sigtuna kommuns Riktlinjer for markanvisning antogs av kommunfullméktige i mars 2018. Riktlinjerna
innehaller kommunens utgangspunkter och mal fér dverlatelser av markomraden fér byggande,
handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor fér markanvisningar samt principer fér markprissattning.

Huvudprinciperna som géller ar att markanvisningsprocesserna ska stddja goda konkurrensférhallanden,
vara effektiva och transparenta. Det som byggs ska vara hallbart och av god stadsbyggnadsmassig kvalitet.
Urval av projekt och byggherre infér markanvisning sker normalt i konkurrens. Direktanvisning kan endast
ske i sarskilda undantagsfall.

Det kommunala bostadsbolaget — AB SigtunaHem

Det kommunala bostadsbolaget AB SigtunaHem ar verksamt pa en bostadsmarknad som ar bade rorlig och
expansiv. Bolagets bostadsbestand uppgar for narvarande till cirka 4 700 bostader inom kommunens tatorter
Marsta, Sigtuna och Rosersberg. | AB SigtunaHems bostadsbestand finns ocksa totalt 87 lagenheter i s.k.
kategoriboenden, det vill sdga seniorbostader, +55 ar, (65 st) och trygghetsboenden +70 ar, (22 st).

For att bidra bade till en hog produktion av bostader och en balans mellan upplatelseformerna langsiktigt har
AB SigtunaHem i uppdrag enligt sina agardirektiv att utdver hyresrattslagenheter dven nyproducera
bostadsratter. Det senare kan ske antingen genom nyproduktion av bostadsratter eller genom ombildning av
enskilda objekt fran hyresratter till bostadsréatter.

I AB SigtunaHems intressebank finns drygt 57 000 personer registrerade (april 2019). Av dem ar cirka 13
000 aktivt sokande, det vill sdga har sokt lagenhet under de senaste 12 manaderna.
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Antalet som visar intresse for varje ledig lagenhet dkar alltjamt, kétiden for en Iagenhet ar fortfarande lang
och det kravs 4 600 poang i genomshnitt for att komma ifraga for ett hyreskontrakt, det vill sdga ca 12 ar.
Omflyttningen i bostadsbestandet ligger pa en fortsatt lag niva, ca 13 procent, och detta férhallande géaller
aven i nyproducerade bostadsomraden.

AB SigtunaHem utg6r den kommunala bostadsférmedlingen i Sigtuna kommun, men ocksa andra
fastighetsagare har majlighet att kunna férmedla sina Iagenheter via den kommunala bostadsférmedling,
vilket bidrar till att skapa en vidgad marknadsplats for férmedlingen av bostader.

| framtida projekt planerar AB SigtunaHem fér nybyggnation i féljande omraden:

- Sigtuna stadsangar

* Centrala Méarsta

* Arhem

* Tingvalla

+ Sodertil

* Rosersberg (Pendelvallen)

AB SigtunaHem har dven anmalt intresse av att medverka i utvecklingen av Rosersberg.

Tomt- och huskodn

Kommunen har sedan ar 1964 en tomt- och huskd med f.n. ca 615 intressenter. De kdande erbjuds att kopa
tomter fran det egna markinnehavet eller genom kommunens férmedling fran privata markagare. | det senare
fallet kan det ocksa rora sig om rad- och kedjehus. Under senare ar har endast ett fatal tomter férmedlats via
tomt- och huskon varfor det finns behov av att se éver denna formedling. For att méta den efterfragan som
finns pa smahus har kommunen gjort en genomgang av ldmplig mark fér andamalet.

Allméanna férutsattningar

Befolkningsutveckling

Sigtuna kommun har haft en betydande befolkningsdkning under hela 2000-talet. Under den senaste
tioarsperioden har kommunens befolkning 6kat med éver 20 procent. Kommunen ¢kade sin befolkning under
2018 med 984 invanare, och hor till en av de kommuner i landet som relativt sett har den snabbaste

befolkningstillvéxten. Tabell 1 Folkmangd per aldersgrupp
Diagrammet nedan (diagram 1) visar Alder 2018 2024
pa hur antal invanare ar fordelade 0-5 4167 4795

mellan tatorterna och landsbygden

6-15 6 334 7537
2018. Marsta ar den storsta tatorten i
kommunen dar cirka 60 procent av 16-18 1703 2157
kommunens invanare bor. 19-24 3378 4170

25-64 25 596 29 695
Antalet invanare uppgick den 31 65 - 84 6253 6575
december 2018 till 48 130 invanare. 85 4+ 699 995
Kommunens invanarantal beraknas .

Summa befolkning 48 130 55 924

att fortsatt vdxa dven de narmaste
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fem aren enligt prognos for befolkningsutvecklingen. Prognosen for befolkningsdkningen inom olika
aldersgrupper och totalt sett framgar av tabell 1 till hbger. Befolkningen berédknas uppga till 55 924 invanare
ar 2024.

Diagram 1 Utveckling av invanarantalet fran ar 2008 till och med 31 december 2018 i riket, Stockholms I&n och i Sigtuna kommun
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30000 +

20000 +

10 000
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Diagram 2 Utveckling av invanarantalet fran ar 2008 till och med 31 december 2018 i riket, Stockholms I&n och i Sigtuna kommun
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Diagram 3 Antalet fardigstéallda lagenheter och flyttningsnetto i Sigtuna kommun aren 2008-2018
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Ovananstaende diagram redovisar antalet fardigstallda lagenheter och flyttningsnetto under aren 2008-
2018. Flyttningsnettot ar ett resultat av arliga ut- och inflyttningar i kommunen. Som framgar av
diagrammet har kommunen haft ett positivt flyttningsnetto under hela perioden.

Befintligt bostadsbestand

Antalet bostader i Sigtuna kommun uppgick den 1 januari 2019 till 19 374 bostader. Av dessa var ca 41
procent hyresratter, 27,5 procent bostadsratter och 31,5 procent dganderatter. Bebyggelsen ar till
dominerande del modern. Mindre &n cirka 1 procent av lagenheterna i bostads- bestandet har sadan
standard att de inte kan betecknas som fullt moderna.
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Variationer pa kommundelsniva

Fordelningen av hustyper och upplatelseform varierar i kommunens olika delar. | centrala Marsta, sarskilt
kring centrum och stationen, ar bostadsutbudet blandat med en relativt jamn férdelning av hustyper och
upplatelseformer. Valsta domineras i huvudsak av flerbostadshus i hyres- och bostadsrattsform (ca 60
procent gentemot ca 37 procent). Dartill finns ett antal omraden bestaende av en mer ensidig
sammansattning. Tingvalla och omradet séder om Valstavagen i Valsta ar exempel pa omraden som endast
utgdrs av flerbostadshus i hyresréattsform. Andra exempel ar stadsdelarna Ostra Steninge, Arenberga samt
norra och soddra Ekilla som domineras av smahus som upplats med dganderatt.

Sigtuna stad har en relativt jAmn férdelning, med en nagot stérre andel smahus som framst upplats med
aganderatt. | Rosersberg ar det jamnt fordelat mellan antalet bostader i flerbostadshus och smahus.
Bostadderna i flerbostadshus i Rosersberg ar till 70 procent bostadsratter och 30 procent hyresratter. Pa
landsbygden utgors 6ver 95 procent av bostadsutbudet av smahus i &ganderattsform.

Tabell 2 Fardigstéllda bostader 2008-2018 i Sigtuna kommun HUSTYP

HUSTYP UPPLATELSEFORM
Ar Totalt IFlerbcnstaclshus Enbostadshus‘ I}igan::lr—.-r.";itt Bostadsratt Hyresratt I
2008 564 412 152 152 122 290
2009 69 32 37 35 0 34
2010 118 72 46 46 0 72
2011 612 469 143 143 3 466
2012 204 124 80 80 0 124
2013 177 143 34 34 47 96
2014 169 112 57 57 0 112
2015 276 211 65 65 0 211
2016 577 481 96 74 341 162
2017 249 174 75 65 82 102
2018 89 16 73 75 12 2
Totalt 3104 2246 858 826 607 1671

Bostadsutveckling de senaste aren

Under 5-ars perioden 2014-2018 tillkom 1 360 bostader i Sigtuna kommun genom nyproduktion och
ombyggnad. Som ett resultat av fortatning av tatorterna har majoriteten av bostaderna som tillkommit
uppforts som hyres- och bostadsréatter i flerbostadshusform.

Antalet fardigstallda lagenheter i kommunen aren 2008- 2018, fordelade efter hustyp och upplatelseform,
redovisas i tabell 2 1angst ner pa sidan.

Arbetsmarknad och pendling

Genom sitt geografiska lage mellan Stockholm och Uppsala tillhér Sigtuna kommun ett av landets starkaste
tillvéaxtomraden. Arlanda flygplats satter sin prégel pa bade samhallets struktur och kommunens naringsliv.

Saval det internationella perspektivet, som inrikiningen pa kommunikationer, ger mycket tydliga effekter pa

sysselsattningen. Majoriteten av arbetstillfallena i kommunen finns pa och omkring flygplatsen.
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Enligt Lansstyrelsen uppger manga foretag i Stockholmsregionen att bostadsbristen hdmmar méjligheten att
rekrytera kvalificerad arbetskraft. En fortsatt hég takt i bostadsbyggandet ar darfér en férutsattning aven for
naringslivets tillvaxtmaojligheter.

Laget pa bostadsmarknaden

| Stockholms Ian har bostadsbyggandet 6kat kraftigt de senaste aren. Under 2018 fardigstalldes ca 15 200
bostader genom nyproduktion, 1 300 genom ombyggnation och ca 660 genom omvandling av fritidshus till
permantentbostader. Ar 2019 och 2020 bedémer Lansstyrelsen att ytterligare 12 000 bostader per ar blir
inflyttningsklara.

| Sigtuna kommun var det genomsnittliga tillskottet inflyttningsklara bostader ca 6,5 per tusen invanare under
aren 2015-2018. Detta placerar Sigtuna kommun strax under lanssnittet pa 7,2 bostader per tusen invanare.

Trots en hog takt i bostadsbyggandet bestar bostadsbristen i [anet. En anledning ar att utbudet inte har
matchat behovet, da ett stort antal I1agenheter planerats fram fér samma malgrupp. Regionen star infor ett
flertal gemensamma bostadssociala utmaningar:

- Hoga bostadspriser och brist pa bostader for hushall med sma inkomster och kort kétid
- Begransad rorlighet pa bostadsmarknaden

« Okad trangboddhet

* Behov av upprustning i befintligt bostadsbestand

» Socioekonomisk boendesegregation

Faktorer som paverkar bostadsproduktionen

Det finns att antal aspekter, som i princip samtliga kommuner i Stockholms 1an, daribland Sigtuna, lyfter fram
som hinder for ett 6kat bostadsbyggande och som orsakar forseningar eller att projekt inte blir av. Det ar
framforallt de hdga produktionskostnaderna, en avvaktan fran byggherrar att igangséatta projekt,
Overklagande av detaljplaner och brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva Iagen som utgér de framsta
hindren.

Samarbetspartner i BoTryggt 2030

Sigtuna kommun deltar som samverkanspartner och pilotkommun inom ramen fér framtagandet av BoTryggt
2030. BoTryggt handlar om att utifran aktuell forskning och beprévade erfarenheter sprida kunskap om hur
olika aktérer kan férebygga brott och 6ka tryggheten i bostadsomraden, bostader, skolor, etc. genom det
fysiska rummets utformning. Bakom projektet star stiftelsen Tryggare Sverige.

Bostadsforsorjning for alla

Hushall i allménhet

Hushallsbildningen paverkas av faktorer som inkomst- och prisutveckling samt tillgang till bostader.
Bostadspriserna har 6kat kraftigt de senaste aren. Det 6kande antalet smahushall tillsammans med hogre
relativa bostads- kostnader, sarskilt for nyproducerade lagenheter, gor att efterfragan pa smalagenheter fran
bade nya och befintliga hushall har stigit och vantas fortsatta stiga.
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Efterfragan pa smalagenheter for ocksa med sig en risk for 6kad trangboddhet. Lansstyrelsens
medborgarenkat fran 2015 visar att ca 30 procent i aldersgruppen 18-30 ar upplever sig trangbodda i
Stockholms lan. Individer som bor i smaldgenheter anges vara trangbodda i storre utstrackning an de som
bor i stora lagenheter ;)

Ett uttalat politiskt mal for bostadsbyggandet i Sigtuna kommun ar att det ska finnas ett varierat utbud av
bostader sett till storlek, upplatelseform och prislage. En blandning av bostader i kommunens olika
stadsdelar kan bidra till att invanare far en 6kad valmgjlighet i sitt ndromrade. Pa sa satt underlattas
rorligheten pa bostadsmarknaden samtidigt som majligheterna till bostadskarriar och kvarboende inom
stadsdelarna okar.

Unga hushall

En sarskilt utsatt grupp bland nytilltradande pa bostads- marknaden utgér de unga hushallen. Stigande
nybyggnadshyror och bostadspriser, hdga krav for att fa ett férstahandskontrakt och hég andel insats vid kop
av bostadsratter gor att manga unga har svart att komma ut pa bostadsmarknaden. Detta gor att manga bor
kvar hos foraldrarna eller i tillfalliga I6sningar som inneboende eller i andra hand.

Det kommunala bostadsbolaget SigtunaHem har bonuspoéang fér ungdomar som ar mellan 18 och 24 ar
samt ytterligare bonuspoang fér ungdomar som redan bor i Sigtuna kommun.

Bostader for aldre

Befolkningsutveckling for dldre

Sigtuna kommuns befolkning vaxer och kommunen har alltjamt en relativt ung befolkning. Den 31 december
2018 utgjorde andelen aldre 6ver 65 ar ca 14,4 procent av befolkningen. Befolkningsprognosen fram till ar
2023 visar att folkmangden beraknas Oka i alla aldrar utom for personer kring 70 ars alder, som minskar i
takt med att 40-talisterna nar hogre aldrar. De stora barnkullarna pa 40-talet medfor att antalet personer i
Sigtuna som ar 75 ar eller aldre 6kar markant fram till ar 2023.

En allman trend ar att aldersgruppen 6ver 65 ar har en allt battre halsa och kan bo kvar allt [angre i sin
ordinarie bostad. Samtidigt ar denna aldersgrupp ingen homogen grupp utan har olika behov av boende.

Tabell 3 Befolkningsutveckling, alder 65 ar och aldre (enligt prognos ar 2019 och

Marsta 2019 2024
2024)
65-84 ar 3691 4 086
85 ar och aldre 432 594
pr— Kommunen genomfér arligen férebyggande hembesdk hos
e 1728 1676 personer i ldersgruppen 80 ar och &ldre, som inte har haft
85 &r och aldre 249 296 kontakt med Socialférvaltningen. | denna grupp
framkommer en bild av aktiva och engagerade aldre som
Rossisberg upplever sin livssituation som positiv. Tabellen (tabell 3)
6584 ar aa 429 nedan visar pa prognoser for befolkningsutvecklingen inom
85 ar och aldre 38 60 . o .. o . o .
de aldre aldersgrupperna fordelat pa olika omraden i
Ovrig landsbygd kommunen.
65-84 ar 407 384
85 ar och aldre 38 46
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Kvarboende - mdjlighet att bo kvar i sitt hem

En grundlaggande trygghet for den enskilde individen &r att bostaden ska kunna fungera dven om man far
nagon typ av funktionsvariation eller da man blir aldre och far balans- och/ eller rorelsesvarigheter eller
liknande. En viktig faktor &ar att &ven kunna vistas ute utan hinder.

Bostadsbestandet i Sigtuna kommun &r relativt modernt och har dverlag en god tillganglighet. Det finns dock
en stor andel av de aldre bostaderna i flerbostadshus som ar byggda i tre vaningsplan och inte har hiss. De
ar byggda innan det fanns krav pa hiss for bebyggelse med tre vaningar. Dar ar naturligtvis tillgangligheten
samre. Anpassningar for att férbattra tillgéngligheten inom den egna bostaden kan géras efter ansdkan hos
kommunen under forutsattning att atgarden ar bidragsberattigad enligt gallande lagstiftning.

Ibland kravs det relativt omfattande ombyggnadsatgarder i den egna bostaden for att kunna klara de krav
som finns da funktionsvariation har uppkommit. Som exempel kan ndmnas atgarder som att ta bort trosklar,
bredda en dorr och gora duschplatsen mer tillganglig. Samtidigt sker en snabb utveckling vad avser teknik
som hjalpmedel for att tryggare kunna bo kvar hemma. Kostnaderna for bidragen har under arens lopp okat,
men samtidigt ar det stora kostnadsbesparingar som gérs sa lange det gar att skjuta upp en flytt till sarskilt
boende.

En klar och tydlig trend under senare ar ar att behov och efterfragan pa kvarboende okar, da det blivit fler
som fatt upp 6gonen for denna mojlighet. For manga kanns det tryggt och invant att kunna bo kvar i sin
nuvarande bostad med sin valkdnda omgivning. Det &r dock viktigt att kombinera kvarboende med goda
motesplatser i nérheten, sa att inte ensamhet och offrivillig isolering istéllet blir ett problem. Kvarboende ska
ses som en mdjlighet och inte en skyldighet.

Nyproduktion och tillgdnglighet

Antalet nyproducerade bostader inom Sigtuna kommun har 6kat under 2000-talet. Under ar 2020-2024
planeras byggstart for i genomsnitt 390 bostader per ar. Sammantaget innebar detta for den enskilde att det
finns ett relativt stort utbud av nya, moderna och tillgdngliga bostéder i det fall att den nuvarande bostaden
inte fungerar tillréckligt val.

Samtliga nyproducerade bostader har en mycket god tillganglighet da lagstiftningen inom byggnadsvasendet
staller krav pa att bostaderna ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detsamma galler for tomtmarken och utemiljon. Det innebar att man ska kunna bo kvar
i sin lagenhet &ven om man exempelvis skulle bli rullstolsburen.

Det finns nagra fa undantag da bostader inom nyproduktionen inte har fullgod tillgénglighet. Flerbostadshus i
tva vaningsplan har inte lagkrav pa installation av hiss och det bedéms som regel att det inte ar ekonomiskt
rimligt att gora det. Andra vaningsplanet i ett sddant hus har darmed inte fullgod tillgénglighet.

Seniorboende

Inom Mérsta och Sigtuna stad finns ett antal exempel pa bostadshus déar inriktningen ar sa kallat
seniorboende. En seniorbostad ar i grunden en helt vanlig lagenhet i ett flerbostadshus. Det skulle ocksa
kunna vara ett boende i mindre radhus, men det &r mindre vanligt. Det som bland annat kdnnetecknar
boendet ar att de som bor dar i regel ar ett par eller ensamstaende, inga barnfamiljer, och dar nagon i
hushallet &r 6ver 55 ar. | praktiken ar de som flyttar in aldre an sa.
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Det finns en efterfragan att bo i seniorboende, och darfér ar kommunens malséattning att 6ka utbudet av
bostéader i seniorboendeform. | Ragvaldsbo, Sigtuna stad, paboérjades under april 2019 byggnation av 40
lagenheter for seniorer.

| planerad nyproduktion under kommande ar finns det flera andra projekt som till del kan komma att innehalla
seniorbostader i den omfattning som det finns efterfragan pa. Det kan visa sig lampligt i samtliga tatorter
liksom pa landsbygden.

Trygghetsboende

Trygghetsboende syftar till att uppfylla behoven hos den grupp av aldre som inte ar i behov av sarskilt
boende, men som for sin trygghets skull vill flytta till ett slags gemenskapsboende. Den aldre har da inte det
omfattande vard- och omsorgsbehov som galler for plats i sarskilt boende, utan anses klara av att bo i sin
egen bostad rent funktionellt.

Trygghetsboendet ska ses som ett nagot forstarkt seniorboende och kan upplatas till personer som fyllt 70
ar. Det ar ingen bistandsbeddmd insats utan upplatelse av bostad sker av hyresvarden. | trygghetsboende
har lagenheterna god tillganglighet, de kan ha ett mer avancerat larm eller andra tekniska stédfunktioner
som underlattar i det dagliga livet och bidrar till 6kad trygghet. Det ska finnas gemensamhetsutrymmen med
mdjlighet att exempelvis dta gemensamt och ha samvaro med andra.

| trygghetsboendet ges hjalp av hemtjanst och nattpatrull utifran de behov och bistandsbeslut man har pa
samma satt som i annat ordinart boende. Trygghetsboende kan vara ett alternativ fér den som har
hemtjanstinsatser och borjat fundera pa att flytta for att f& narmare till andra eller har behov av anpassad
lagenhet. | Sigtuna stad finns ett boende i Lonngrand som liknar trygghetsbostader och vid Arhem i Marsta
finns det ett hus med trygghetsbostader. | Sigtuna stadsangar pabdérjades under juli 2018 byggnation av 33
trygghetsbostader.

Sigtuna kommun har en ambition att genom det kommunaladgda bostadsbolaget AB SigtunaHem ytterligare
kunna utveckla konceptet med trygghetsbostader till att bli en slags gemenskapsboendeform dar det bland
annat finns tillgang till gemensam motesplats med plats for samvaro. Under hésten 2019 forvantas
Kulturtorget fardigstallas, ett flerbostadshus i Marsta Centrum dar det utdver vanliga hyresratter kommer att
inrymmas 20 l&genheter i trygghetsboendeform.

Sarskilt boende for aldre

Nar man pa grund av stora omvardnadsbehov inte langre kan bo kvar i eget boende kan man ansdka om,
och efter beviljat bistandsbeslut, erbjudas lagenhet i sarskilt boende.

Sarskilt boende innebar en bostad med service och omvardnad dygnet runt. Personal finns tillganglig dygnet
runt och kommunen svarar upp till sjukskoterskeniva for de boendes halsa. Distriktslakare gor regelbundna
besdk. Den enskilde ska kunna bo kvar livet ut.

Sarskilt boende ar ett boende med dar brukaren har ett hyreskontrakt. Lagenheten bestar vanligtvis av ett
rum med pentry (trinett) samt hygienutrymme. Den enskilde betalar bruksvardeshyra precis som fér en vanlig
lagenhet. Utdver hyra betalar den enskilde for mat och omvardnad. | sérskilt boende finns gemensamma
utrymmen avsedda for alla som bor dar och fér dessa ytor betalar den enskilde ocksa en viss del i hyra.

| Sigtuna kommun géller kvarboendeprincipen. Det innebar att alla ska ges férutsattningar att bo kvar i det
egna hemmet och fa den hjalp de behdéver dar. Nar kvarboende av olika skél inte Iangre ar mojligt,
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exempelvis genom att behovet av stéd och omvardnad okat, finns sarskilt boende for aldre. De sarskilda
boendeformerna som finns ar:

+ Sarskilt boende for personer med demenssjukdom
« Sarskilt boende for personer med fysiska (somatiska) sjukdomar

Vem kan fa sdrskilt boende?

Personer som har ett omfattande och varaktigt behov av hjalp, som inte kan tillgodoses av hemtjanst i
ordinart boende, kan beviljas sarskilt boende. Med omfattande hjalpbehov menas behov av hjalp dag, kvall,
helg och normalt ocksa natt. Behoven kan vara av bade fysisk och psykisk karaktar. Det ar det enskilda
behovet som styr, inte diagnos eller behovens orsak.

Aldre- och omsorgsnamndens planering av séarskilda boenden de kommande &ren framgar av tabellen
nedan. Tabellen bygger pa de antaganden som Socialstyrelsen gor rérande behov av sarskilt boende for
personer 6ver 80+ i kombination med befolkningsprognosen fér Sigtuna kommun fér perioden.
Socialstyrelsen antar att 17 % av kommunens invanare éver 80+ &r av behov av en lagenhet pa ett sarskilt
boende.

Det sker i nuldget inom ndmnden en genomlysning kring framtida behov och inriktning for hur framtidens
aldreomsorg ska utformas. Detta kan komma att paverka hur kommunen framover valjer att erbjuda en plats
pa ett sarskilt boende. Det kan framdver ske inom egen kommunal regi till olika former av valfrihetsformer for
brukaren.

Behovet av plats i sarskilt boende galler for personer med fysiska (somatiska) sjukdomar och personer med
demenssjukdom sammantaget. Nyproduktion bér darfér anpassas till att kunna anvandas av samtliga
malgrupper. ldag finns flera sarskilda boenden for aldre inom Sigtuna kommun saval i Marsta som i Sigtuna
stad. Det ska finnas foérutsattningar for en god blandning av service, bostader och verksamheter och ett
sarskilt boende ska vara val férankrat i stadsdelen.

Den demografiska utvecklingen och prognoserna pekar ocksa pa att antalet Iagenheter behéver utdkas
under perioden. Detta for att svara upp mot den prognostiserade demografiska férandringen inom
aldersintervallen 80+.

Nuvarande prognos visar sammanantaget pa en fortsatt efterfragan vilket i nartid innebar kop av externa
platser. Kdpet beraknas vid arsskiftet 2019/2020 uppga till 20 platser i vilket motsvarar 6,7 procent av den
totala efterfragan. Under 2020 bedéms behovet 6ka med 10 till 30 kdpta platser for att darefter arligen 6ka
med ca 10 platser per ar.

Aldreboenden som omfattar provapé-, korttids-, senior-, trygghets- och sarskilt boende ska utvecklas efter
den efterfragan som finns och prognostiseras samt att méjliggéra fér andra kommuner att upphandla platser i
Sigtuna kommun.

Tabellen nedan bygger pa de antaganden som namnts ovan kring demografiska féorédndringar och
Socialstyrelsens antaganden och riktlinjer krig behov av platser pa séarskilt boende.
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Tabell 4 Antal Iagenheter for sarskilt boende inkl. korttidsplatser 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024
Arlinghem 70 70 70 70 70
Arhem 80 80 80 80 80
Ymerplan 72 72 72 72 72
Hemskogen 56 56 56 56 56
Summa 278 278 278 278 278

2020 2021 2022 2023 2024
Uppskattat behov av nya lagenheter 30 10 10 0 0
Totalt i kommunen 308 318 328 328 328

Korttidsplatser for aldre

Korttidsplats kan beviljas nar behovet inte kan tillgodoses i ordinart boende. Korttidsplats ar ett tillfalligt
boende dar den enskilde far hjalp med personlig omvardnad, aktivering och stimulans. Korttidsplats kan
erbjudas som avlastning el- ler for tillféllig vistelse av andra orsaker. | kommunen finns det korttidsplatser pa
boendena Arhem och Arlinghem.

Enligt Socialstyrelsens definition ar en korttidsplats en baddplats utanfér det egna boendet avsedd for tillfallig
vard och omsorg dygnet runt. Beslut om till korttidsplats ges som bistand. Korttidsplatser anvands bland
annat for att tillgodose behovet av tillfallig dygnet runt-omvardnad, vaxelvard och avlastning for narstaende.

Personer med funktionsvariationer och inom socialpsykiatrin

Bostad med sarskild service fér vuxna enligt LSS

Inom Sigtuna kommuns omsorg for personer med funktionsvariationer finns bade gruppbostader och
service- bostader som samtliga har standard for att kunna betecknas som fullvardiga Iagenheter. Det vill
saga att de ar utrustade med de grundlaggande funktionerna kék och badrum utéver sov- och
vistelserum/vardagsrum.

En gruppbostad ar en enhet med 5-6 lagenheter och gemensamhetsutrymmen fér boende med personal
dygnet runt. Gruppbostaderna har olika inriktning for att fylla de boendes behov. | en servicebostad ar de
boende mer sjalvstandiga och har darmed ett mindre omvardnadsbehov och flera lagenheter i naromradet
kan knytas till enheten.

Gruppboende och serviceboende

Beddmningen ar att det inom planeringsperioden finns behov av ytterligare tva gruppbostader. For
narvarande tillgodoses behovet med kdpta platser. For att motsvara behoven bor de byggas som fristaende
enheter. Tillsammans ger dessa nya boenden ytterligare 12 lagenheter.

Demografiska effekter bidrar till ett 6kat behov och flera yngre personer behéver pa sikt ett eget boende
inom kommunen och denna malgrupp bedéms ha behov av en lagenhet i en gruppbostad. Darfér behovs det
byggas gruppbostader och inte serviceboenden.

Utslussningsldgenhet inom LSS

For de som klarar ett sjalvstéandigt boende ska mdjligheten finnas att flytta ut fran kommunens
gruppbostader/ servicebostader och fa stdéd i eget boende. | férsta hand soker den enskilde 1dgenhet med
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eget kontrakt, alternativet ar att anséka om "annan séarskilt anpassad bostad”, vilket innebar en Idgenhet som
hyrs via aldre- och omsorgsférvaltningen. Det stéd som behdévs i boendet sker genom individuellt utformat
boendestdd. Antalet Idgenheter ska kontinuerligt anpassas till antalet individer med behov av séarskilt
anpassade bostader for att moéta efterfragan.

Sarskilt boende inom socialpsykiatri Personer med behov av sarskilt stoéd enligt LSS-lagstiftningen ska fa
battre stod for att skaffa ett eget boende. Boendestdd, sarskilt anpassade bostader och socialpsykiatrin ska
finnas for att vi ska undvika att personer med funktionsvariation hamnar i dyra externa placeringar eller att de
bor kvar hos foéraldrar alltfér lange.

De flesta i socialpsykiatrins malgrupp vill och kan klara ett eget boende. Det utformas efter aktuella behov
och ar individuellt anpassat. De flesta i denna grupp ar ensamhushall och behovet ar mindre lagenheter med
rimlig hyresniva.

Personer som har stora behov och behéver tillgang till personal dygnet runt kan efter ansékan beviljas
boende i gruppbostad. Socialpsykiatrin har tva gruppbostader, Tilgardet i Sigtuna stad med tio lagenheter
och sju satellittdagenheter samt Stockholmsvagen i Marsta med sex lagenheter och tva satellitidagenheter.

Ett nytt gruppboende med tio lagenheter planeras inom planperioden for att tdcka de demografiska
férandringen och behov av nya lagenheter. Tillsvidare tillgodoses behovet genom kdp av platser.

For de som klarar ett sjalvstéandigt boende ska mdjligheten finnas att nar behoven minskat kunna flytta ut
fran gruppbostaden och fa stdd i eget boende. Méjligheten att klara ett eget sjalvstandigt boende férutsatter
ett kvalificerat och individuellt utformat boendesttd, med hog tillganglighet. Lokalen som
boendestddspersonalen utgar frAn ska dven ha en del som kan anvandas fér gemensamma aktiviteter.

Lagenheterna finns i geografisk narhet for att underlatta kontakten mellan boendestéd och brukarna. Behov
finns ett I6pande behov av 2-4 lagenheter per ar.

Tabell 5 Antal Iagenheter: kommunens grupp-och servicebostader for personer med funktionsvariationer 2020-2024

Marsta 2020 2021 2022 2023 2024
Solbrinken gruppboende 5 5 5 5 =
Vanorten gruppboende 6 6 6 6 6
Arenberga serviceboende 6 6 6 6 6
Odenbacken gruppboende 6 6 6 6 6
Dalen gruppboende 6 6 6 6 [
Satuna gruppboende 6 6 6 6 6
Sédergatan gruppboende 6 6 6 6 6
Vikingavagen serviceboende 6 6 6 6 6
Summa 47 a7 47 47 47
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Sigtuna stad 2020 2021 2022 2023 2024

Garnsviken gruppboende 5 5 5 5 5
Trollberga gruppboende 5 5 5 5 5
Brannbo gruppboende 5 5 5 5 5
Pilsbo gruppboende 5 5 5 5 5
Stora gatan 6 6 6 6 6
Summa 26 26 26 26 26
2020 2021 2022 2023 2024
Gruppboende, uppskattat nytt behov 6 0 0 0 0
Gruppboende, uppskattat nytt behov 6 0 0 0
Summa 6 12 12 12 12
Totalt i kommunen 79 85 85 85 85

Tabell 6 Antal lagenheter: sarskilt boende inom socialpsykiatrin inkl. satellitiagenheter 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024
Stockholmsvagen 16 16 16 16 16
Tilgardet 12 12 12 12 12
Sarskilt boende, uppskattat nytt behov 10 0 0 0
Summa 28 38 38 38 38

Bostadsbehov for sarskilda grupper

Hemlosa

Eftersom orsakerna till hemléshet varierar maste hemldshetsfragan métas inom flera olika omraden. Sigtuna
kommun arbetar saval lokalt som regionalt for att I6sa boendefragan.

Sigtuna kommun ager inga lagenheter och det &r individens eget ansvar att séka och ordna ett eget boende
pa den 6ppna marknaden. Det kan réra sig om férstahands- och andrahandsmarknaden men aven
inneboendekontrakt. For vissa grupper kan kommunen dock erbjuda olika insatser. Kommunen har en
nollvision vad avser vrakning av barnfamiljer.

Ekonomiskt utsatta grupper

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunens sida som omfattar en hyresgasts
skyldighet att betala hyra. Syftet med en kommunal hyresgaranti ar att ge stod till hushall som har ekonomisk
formaga att klara kostnaderna for ett eget boende men som trots detta har svarighet att etablera sig pa
bostadsmarknaden och fa en hyresratt med besittningsskydd.

En genomgdngsldgenhet hyrs av kommunen som ocksa ansvarar for lagenheten. Kommunen hyr sedan ut
lagenheten till en person med sarskilt behov av stdd.

Genomgangslagenheter kan endast erbjudas nar alla andra forsok att skaffa en bostad ar uttémda. Tillgang
till genomgangsbostader ar ofta mycket begransad.

Kommunen har aven tillgang till ett visst antal jourlagenheter.

Idag ar det allt fler som blir hemlésa pa grund av ekonomisk utsatthet. Det ar darfor viktigt att Sigtuna
kommun, till exempel genom SigtunaHem, framjar byggandet av billiga bostader och aven viker en del av
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dessa for bostadslésa. Sigtuna kommun har ett avtal med AB SigtunaHem som innebar att 5 procent av
deras bostader ska férmedlas till Sigtuna kommun.

Socialt utsatta grupper

Till denna malgrupp hér hemldsa personer med social problematik som inte nédvandigtvis har ekonomiska
problem. P& grund av tidigare misskotsel och andra problem har dessa personer svart att ater komma in pa
bostadsmarknaden. Kommunen tvingas varje ar omhanderta personer med omfattande
missbruksproblematik. Nar personerna senare ar redo for utslussning saknar de ofta eget boende och blir
hemldsa. Detta resulterar ofta i att de atergar i missbruk och/eller psykisk ohalsa.

Idag képer kommunen boende och vard till manga av dessa personer istallet for att dessa skulle kunna bo i
egna lagenheter med stdd. Framgent forvantas bostadsbehovet féor denna malgrupp att 6ka.

Nyanldnda

Mangfald bidrar till samhéllets utveckling genom de kompetenser, erfarenheter och resurser manniskor har
med sig till Sverige. En framgangsrik integration ar tillvaxtframjande, bidrar till att klara vart framtida
arbetskraftsbehov och valfardens framtida finansiering. FOr att Sigtuna kommun ska kunna fullfélja sina
mottagnings- ataganden géllande nyanlédnda behdvs bostader.

Sigtuna kommun kommer 2019 att kunna anvisas 33 nyanlanda personer med asylrelaterade
uppehallstillstand i enlighet med lagen om mottagande av vissa nyanlénda for boséttning. Platserna avser
nyanlanda vuxna samt familjer med barn.

Det totala antalet nyanlanda som kommer till Sigtuna kommun varje ar varierar och det behov av bostader
det medfor ar svart att férutsaga exakt. Prognosen ar att ett minskande antal nyanlanda kommer till
kommunen for bosattning de kommande aren, fran drygt 100 personer 2019 till mellan 70-80 personer
arligen 2020-2021 och darefter nagot farre. Kommunen bedémer att kunna mota behovet av bostader utifran
boséattningslagens anvisningar under 2019.

De nyanlanda som pa egen hand skaffat boende i kommunen |6per ofta stor risk att bli bostadslésa. Skalet
ar att de ofta har korta andrahandskontrakt eller ar inneboende. Bostader behdvs dven for familjeanknytning
till nyanlanda, inklusive ensamkommande barn, som fatt uppehallstillstand.

Ensamkommande flyktingbarn

Sigtuna kommun har sedan 2006 ansvaret for att bereda ensamkommande asylsékande barn utan legal
vardnadshavare ett omhandertagande under asylprocessen. Systemet bygger pa att alla kommuner i landet i
nasta steg tar emot ungdomarna och erbjuder ett permanent boende. De barn och ungdomar som anvisas till
Sigtuna kommun bor idag i gruppboenden och i forekommande fall familiehem. Nar de sedan far permanent
uppehallstillstand blir de &ven kommuninvanare.

Efter avslutad skolgang behdver dessa ungdomar slussas ut pa en bostadsmarknad, som i rddande lage
med brist pa bostader, &r svar att komma in pa. Ungdomarna utgér inte heller malgruppen for Socialtjanstens
genomgangsbostader, dd genomgangsbostaderna framst ar inriktade mot personer i behov av stéd och
behandlingsinsatser. Malgruppen ensamkommande barn har inget natverk i landet, varfér de har stérre
svarigheter &n andra ungdomar att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Kommunen har ett helhetsansvar fér dessa barn och ungdomar och for deras behov behdéver arligen ett antal
lagenheter upplatas. Situationen kring flyktingstrdmmarna forandras standigt vilket gor det mycket svart att
gora exakta bedémningar kring behovet av lagenheter, da det ganska snabbt kan bade 6ka och minska.
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Personer i behov av skyddat boende

For arbete med vald i nara relationer, vilket framst beror valdsutsatta kvinnor och barn, finns en enhet inom
kommunen som arbetar riktat mot denna malgrupp. Inom ramen for detta arbete utgér bostadssituationen en
central fraga som behdver uppmarksammas och som har en paverkan pa bostadsplaneringen i kommunen.

Valdsutsatta personer har manga ganger en lagenhet i kommunen som man inte vill eller kan flytta tillbaka
till. Det kan ocksa vara sa att den valdsutsatta maste lamna kommunen for att bosétta sig pa annan ort.
Likasa kan valdsutsatta fran andra kommuner komma att behéva bo i Sigtuna kommun.

Nar denna malgrupp inte har tillgang till egna lagenheter tvingas de stanna kvar langre i skyddsboende. Till
dessa personer finns ett arligt behov av bostader. Det ar svart att uppskatta hur stort detta behov ar i
dagslaget.

Planerad nybyggnation

Stockholmsregionen ar Sveriges huvudstadsregion och tillvaxtmotor. Regionen praglas av en stark
ekonomisk och befolkningsmassig utveckling, som vantas fortsatta. For att kunna méta de utmaningar som
Stockholmsregionen star infér behdver bostadsmarknaden fungera battre an vad den gor idag och nya
bostader behéver byggas. De nya bostaderna ar vdlkomna inte minst eftersom bostadsbristen paverkar
manniskornas mdjligheter att hitta bostad och féretagens tillvaxtmaojligheter.

Sigtuna kommun som befinner sig mitt i det starka och expanderande tillvaxtstraket Stockholm-Uppsala, gor
stora satsningar pa bostadsprojekt for att mota behovet av nya bostader bade genom fértatning och genom
uppférande av nya bostadsomraden. En utbyggnad av flygplatsstaden Airport City Stockholm pa och kring
Arlanda flygplats med nya arbetsplatser tillsammans med en vaxande befolkning forstarker behovet av
tillskott av bostader i kommunen.

Program for bostadsbyggande i Sigtuna kommun visar inriktningen for den planerade byggnationen av bostader
under perioden 2020-2024. Under programperioden redovisas ett planerat bostadsbyggande om ca 430 nya
bostader per ar.

Kommunen efterstravar att de nytilkommande bostaderna 2020-2024 ska tillkomma i olika hustyper samt
med varierande utformningar och lagenhetsstorlekar. Fér de kommande arens bostadsproduktion ar
ambitionen att upplatelseformerna ska vara blandade. Den langsiktiga malsattningen ar att det
bostadsbestandet ska balanseras mellan hyres-, bostads-, &ganderatt samt alternativa boendeformer sasom
hyrkop, kooperativa hyresratter, byggemenskaper, byggnation pa ofri grund, ungdomsbostader och nya
bostader i redan byggda fastigheter som kan géras om till bostéder. En stérre mangfald i bostadsutbudet
inom kommunens olika delomraden ska bidra till en méjlighet for nuvarande och framtida invanare att valja
den form av bostad som passar den egna eller familjens livssituation bast. En variation av bostader
underlattar ocksa rorligheten pa bostadsmarknaden och 6kar méjligheten for boende att bo kvar och goéra
bostadskarriar inom den egna stadsdelen. Malet ska vara en férdelning mellan hyresratter, bostadsratter och
agande pa 40-30-30.

| 6versiktsplanen framhalls att den fysiskt byggda miljon ar en viktig del av ett hallbart samhélle. Inriktningen
for bostadsbyggandet ska framdver huvudsakligen utgdras av fortatning inom tatorterna och att separerade
stadsdelar pa sikt byggs ihop. | tatorterna ska det finnas ett utbud av upplevelser, fritids- och friluftsaktiviteter
och kultur som dven ska kunna anvandas pa kvallar och helger. Det ska kannas tryggt att vistas i och
forflytta sig i kommunen. Genom att omraden med bostader, centrum och kollektivtrafikbytespunkter
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integreras med levande gatumiljder och ett varierat serviceutbud 6kar anvandandet av omradena och
darmed ocksa tryggheten. Bebyggelsens gestaltning ska bidra till att stérka stadsbild, gaturum och parker.
Extra stor vikt ska laggas vid omradesentréer, knutpunkter och centrum.

Paborjade och fardigstallda bostader 2019

Ett flertal projekt som fanns med i féregaende ars Program for bostadsbyggande 2019-2023 ar redan i
produktion och ingar inte i féreliggande program. Fran den 1 januari till den 30 september har ca 190
bostader fardigstallts och 270 bostader pabdrjats.

Diagram 4 Planerat bostadsbyggande 2020-2024 férdelat pa kommundel

Landsbygden De storsta projekten under produktion ar:
10 %

* Kulturtorget - 31 hyresrdtter, 20 trygghetsbostdder

Rosersberg
- .. . ..
B y - » Mérsta centrum - 126 hyresrdtter, 74 bostadsrditter

« Sigtuna stadsangar - 66 hyresrditter, 60 vdrdbostdder och

33 trygghetsbostdder
Marsta

Sigtuna stad 63 % « Steningehdjden - ca 20 smdhus

19 %
« Steninge slottsby — smdhus

+ Stockholmsv./Stationsg. - 82 hyresrditter, 6 LSS-ldgenheter

« Trollberget, Ragvaldsbo - 40 bostadsrdtter

Byggstart for planerade projekt 2020-2024

Till foljd av en befolkningsmassigt snabb expansion finns en stor brist och hog efterfragan pa bostader i hela
Stockholmsregionen. Sigtuna kommun har idag en god planberedskap da det inom antagna detaljplaner
ryms byggratter fér ca 2 000 nya bostader. Till féljd av 6kad inflyttning och en planerad expansion av nya
arbetsplatser, framst kring Arlanda flygplats och i flygplatsstaden Airport City Stockholm, men aven genom
den snabba expansion och utveckling som sker i Rosersbergs logistikomrade, efterstravas en fortsatt hog
takt i bostadsbyggandet.

Tabellerna pa nastkommande sidor redovisar berdknad byggstart for planerade bostadsprojekt under aren
2020 - 2024 (tabell 7).

Faktorer som paverkar bostadsproduktionen

Program for bostadsbyggande har sin utgangspunkt i kommunens malsattningar. Kommunens huvudsakliga roll
i bostadsforsorjningsarbetet ar att skapa goda forutsattningar for tilkomsten av bostader. Den huvudsakliga
produktionen av bostader sker genom privata investeringar.

Det ar viktigt att poéngtera att bostadsbyggande ar beroende av ett flertal interna och externa faktorer,
exempelvis dialog med byggherrar, dverklaganden och konjunkturlage. Uppgifterna i tabellerna pa
nastkommande sidor ar darfér en uppskattning och ska betraktas som ett planeringsunderlag.
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Planerat bostadsbyggande utefter omrade

Tabell 7 Planerade bostadsprojekt

MARSTA 2020
Arhem

Centralskolan

Ekilla vastra, smahus

Ekilla torg

HSB Stationsgatan

Lyckostigen

Magnegatan

Midgardsdalen

Norrbacka, Ostra

Norrbacka, vastra 50
Steningehdjden 55
Steninge slottsby 80
Satuna bostader och forskola

Satuna torg 85
Satunavagen

Sodergatan

Vallmostigen

Valsta 3:8, fortatning

Vastra Galaxvagen 20
Ovre Ekilla, smahus

Summa 290 544 440 330 290

SIGTUNA STAD 2020
Mjarden

Rérdrommen 1

Sigtuna stadséngar 75
Sodertilsdungen

Tilsv./Glimmerv.

Tvillingbackarna

Summa 75

2021

60
80
10

63

60
35
80

50

444

2021

75

83

2022

30

50

60

20

65

240

202

A
6

10

2

0
5

5

2023

50

50
60

20

20
200

2023

40
65

105

2024 Senarelaggs

50

50
50

20

20
190

2024

40
65

105

ROSERSBERG 2020 2021 2022 2023 2024
Pendelvallen 80
Rosersberg 30 30
Rosersberg 30 30 30
Rosersberg (Vantarboda) 30
80 60 90 30

LANDSBYGDEN 2020 2021 2022 2023 2024
Borgen 5
Granby 30 30
Skepptuna, Helgaby 15 15 15 15
Venngarn 1:17, Murarbo 10 10 10
Venngarn 20 20
Venngarn 10 10
Kompletterande bebyggelse 15 15 15 15 15

15 45 40 100 90

Sigtuna kommun

100
70
60

60

50
50

230

620

Senarelaggs

40
60
10
110
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Marsta

Framtidens Marsta praglas till betydande del av att den regionala stadskarnan Arlanda-Marsta ska utvecklas
mot en bebyggelsestruktur med mer funktionsblandad, tat och stadsmassig karaktar. Hyres- och
bostadsratter ska blandas med offentlig och kommersiell service, handel, férskolor och skolor. Arbete pagar
med att se 6ver mdjligheten for stadsutveckling 6ster om Marsta station.

Nedan listas ett urval av pagaende projekt i Marsta:

- | direkt anslutning till Marsta station ligger Sdtuna torg. Har pagar planarbete dar syftet ar att tillvarata
platsens potential och skapa méjligheter fér en levande stadsmiljo i anslutning till stationen. Platsen ska
utvecklas genom en identitetsskapande gestaltning som férenar de funktionella kraven och den
arkitektoniska kvalitén. Bebyggelsen ska harmoniera med ett, pa sikt, modernt och funktionellt resecentrum.

- For kommundelen Valsta pagar ett arbete med en strategisk utvecklingsplan. Syftet ar att ta ett
helhetsgrepp 6ver stadsdelens vidare utveckling. Pabérjad medborgardialog i Valsta ses som ett inledande
del i arbetet med programmet.

- | métet mellan stadsdelarna Tingvalla och Valsta planeras en ny stadsdel, med betoning pa bostader.
Projektet gar under namnet Midgdrdsdalen (tidigare "Marsta Port"). Omradet beraknas inrymma ca 600
bostader och en stor férskola. Genom utbyggnad av stadsdelen forstarks kopplingen mellan Valsta och
ovriga Marsta. Midgardsdalen ska erbjuda ett ndra och blandat boende i en tat, urban struktur. Med
Midgardsvallens idrottsfalt och Steningedalens naturreservat om knuten, finns goda férutsattningar for en
aktiv och hallbar livsstil.

- | Norrbacka pagar planarbete for omvandling av parkerings- och garageytorna i 6ster mot Norrbackavagen.

- Pagaende rivning och ersattning av bebyggelse vid Centralskolan méjliggor for en stadsmassig utveckling i
anslutning till Forum.
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MARSTA Typ 2020 2021 2022 2023 2024 Senarelaggs Aktor

Arhem FB 60 AB SigtunaHem
Arhem FB 30 Peab AB
Centralskolan FB 80 Markanvisas
Ekilla véstra, smahus S 10 15 Markanvisas
Ekilla torg FB 100 Lehto Group/Sevan AB
HSB Stationsgatan FB 70 HSB
Lyckostigen FB 50 AB SigtunaHem
Lyckostigen S 10 AB SigtunaHem
Magnegatan FB 50 AB SigtunaHem
Magnegatan S 13 AB SigtunaHem
Midgardsdalen FH 50 Peab AB
Midgardsdalen FB 50 50 Peab AB
Norrbacka, stra FH 50 50 50 Rikshem/Magnolia
Norrbacka, vastra FH 50 50 50 50 50 AB SigtunaHem
Norrbacka, vastra S 10 10 10 AB SigtunaHem
Steningehdjden FB 35 35 Peab AB
Steningehdjden S 20 Peab AB
Steninge slottsby FB 60 60 Steninge slott AB
Steninge slottsby S 20 20 20 20 20 Steninge slott AB
Satuna bostader och férskola FH 60 Rikshem AB
Satuna torg FH 85 65 AB SigtunaHem
Satuna torg FB 50 AB SigtunaHem
Satunavagen FH 50 AB SigtunaHem
Sodergatan FH 50 AB SigtunaHem
Vallmostigen S 6 Markanvisas
Valsta 3:8, fortatning FH 95 Hembla
Valsta 3:8, fortatning FB 95 Hembla
Valsta 3:8, fortatning S 40 Hembla
Vastra Galaxvagen FH 20 AB SigtunaHem
Ovre Ekilla, smahus S 20 20 Markanvisas/saljs styckevis
290 444 290 200 190 620

Antagna detaljplanerlnom de nedan redovisade antagna detaljplanerna finns mdjlighet att bygga ca 1 209
bostader. Flera projekt som redovisas i tabell 7 féreslas ha byggstart bortom perioden fram till 2024. Orsaken
till detta ar den starka 6vertygelsen att kommunen inte ska planera for att bygga ifran infrastrukturen man
inte har radighet 6ver. Vagar och jarnvagar maste ha 6kad kapacitet forst, innan projekt som planeras kan fa
klartecken for byggstart.

Arhem, Ekilla 6:1 m.fl. (AB SigtunaHem)

| direkt anslutning till Arhems sarskilda boende finns outnyttjade byggratter for bostader. Har planerar AB
SigtunaHem och Peab AB uppféra nya flerbostadshus.
Totalt antal bostader: ca 90

Magnegatan, Valsta 4:16 (AB SigtunaHem)

Detaljplan for bostader vid Magnegatan i Valsta vann laga kraft i april 2019. Detaljplanen méjliggor for
fortdtning genom pabyggnad av befintligt parkeringsdack med flerbostadshus samt komplettering med
radhus inom befintligt bostadsomrade.

Totalt antal bostader: ca 63
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Norrbacka vastra, Norrbacka 1:27, 1:38 m.fl. (AB SigtunaHem)

Befintligt bestand har uppnatt tekniskt livslangd och planeras att ersattas. Nyproduktion planeras darfor i
Norrbacka for att utveckla omradet och ge fler [agenhetsstorlekar samt boendeformer.
Totalt antal bostader: ca 340

Steningehéjden, Ravsta 5:123 (Peab AB)

Steningehéjden &r ett naturndra bostadsomrade under utbyggnad, beléget strax vaster om Valsta/Ostra
Steninge, sdder om vag 263. Stadsdelen utgdrs av bostadsbebyggelse blandat med férskola, skola samt
sporthall. Ambitionen ar att bostadsbebyggelsen ska uppvisa en mangfald betraffande byggnadstyper, sa
som flerbostadshus, enbostadshus, kedjehus och radhus.

Utbyggnaden sker etappvis och ar uppdelad pa fem detaljplaner. Etapp 1-2 ar utbyggda i enlighet med
detaljplan. Inom etapp 3 finns aterstaende byggratter langs Nybodavagen samt langs Flottviksvagen.
Antal aterstaende bostader i etapp 3: ca 20

Steninge slottsby, Steninge 1:20 (Steninge Slott AB)

Nytt omrade for bostader, férskola och skola samt centrumfunktioner vid stenladan invid Steninge slott.
Tankt byggnadsutformning &r lamellhus, radhus och enbostadshus. Utvecklingen av omradet ska ske med
hansyn till de natur- och kulturmiljovarden som idag karaktariserar omradet.

Totalt antal bostader: ca 600

Vallmostigen, Satuna 3:160 (Markanvisas)

Langs med Vallmostigen finns utnyttjade byggratter for bostader. Har avser kommunen ordna markanvisning
for ett mindre antal radhus.
Totalt antal bostéader: ca 6

Vastra Galaxvagen, Sundveda 4:49 (AB SigtunaHem)

Langs Véastra Galaxvagen i Ostra Steninge planerar SigtunaHem uppféra ett smaskaligt flerbostadshus.
Totalt antal bostader: ca 20

Pagaende detaljplaner
| de detaljplaner som ar pagaende skapas mdjlighet att bygga ca 1 950 bostader.
Centralskolan, Marsta 1:223 (Borohus)

| anslutning till Centralskolan pagar planering for ett nytt bostadskvarter. Kvarteret lokaliseras 6ster om
skolomradet, langs med Skolgatan. En markanvisningstavling har anordnats under varen och sommaren ar
2019.

Totalt antal bostader: ca 80

Ekilla vastra, smahus, Ekilla 6:1 (Markanvisas)

| samband med planlaggning for nya Tingvallaskolan utreds forutsattningarna fér radhusbebyggelse pa
intilliggande mark. Radhusen ska bidra till en 6kad variation i bostadsbestandet i termer av bostadstyp och
bostadsstorlekar.

Totalt antal bostader: ca 25

Midgardsdalen, Valsta 3:50 (Peab AB)
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Utvecklingen av stadsdelen Midgardsdalen syftar till méjliggora for bostader och forskola mitt i Marsta
centralort, i motet mellan stadsdelarna Tingvalla och Valsta. Fér omradet finns en géllande detaljplan som
tacker stérre delen av omradet. Omarbetning av detaljplanen pagar med syfte att mojliggdra for en mer
stadsmassig struktur med 6kad exploateringsgrad. Genom utbyggnad av stadsdelen forstarks kopplingen
mellan Valsta och 6vriga Marsta. Planarbetet har tagit utgangspunkt i ett dialog- och visionsarbete i form av
Pop up-park Marsta. Den tillfalliga parken huserade diverse aktiviteter och utgjorde plattform for dialog under
sommaren 2018.

Totalt antal bostader: ca 600

Satuna torg, Satuna 3:179 (AB SigtunaHem)

| ett attraktivt 1age, med direkt anslutning till pendeltagstationen i Marsta, ligger Satuna torg. Har finns idag
centrumfunktioner, bland annat ICA-butik, samt bostader. Da delar av de befintliga byggnaderna ar i daligt
skick planeras delar att rivas och ersattas med bostadsbebyggelse med centrumfunktioner i bottenplan.
Utvecklingen av Satuna torg syftar till att tillvarata det centrala Iaget och planera for en bebyggelse
bestaende av bostader och handel med genomtankt och attraktivt gestaltning. Det sociala rummet ska sta i
fokus med livfulla stadsstrak, torg och métesplatser. Projektet forvéntas genomfdras etappvis.

Totalt antal bostader: ca 200

Steningehéjden, Ravsta 5:123 (Peab AB)

Utbyggnaden av stadsdelen Steningehojden sker etappvis och ar fordelat pa fem detaljplaner. Detaljplan 1-3
ar utbyggda, med undantag for del av Nybodavagen och Flottviksvagen. Inom en mindre del av detaljplan 3,
norr om Kaprifolvagen, prévas en utékad byggratt genom upprattande av ny detaljplan.

Antal bostader: ca 65

Ovre Ekilla smahus, Ekilla 6:1, 6:139, Ekillatorp 1:3 (Markanvisas/séljs styckevis)

Detta omrade utmed Hemmansvagen véaxte fram under 2013 med saval smahus uppforda i egen regi, som
nya flerbostadshus. En omarbetning av befintlig detaljplan planeras. | planarbetet ska aven méjligheten till
smahusbebyggelse i anslutning till Aspvagen studeras.

Totalt antal bostader: ca 80

Forslag senarelagda byggstarter

HSB Stationsgatan, Siatuna 3:200 (HSB)

| stationsnara lage har HSB i en forsta etapp uppfort ett punkthus med 15 vaningar som blivit Marstas nya
landmarke. Gallande detaljplan mojliggor for byggandet av ytterligare ca 70 lagenheter med lokaler i
bottenvaningen.

Totalt antal bostader: ca 70

Ekilla torg, Ekilla 6:76 (Letho Group/Sevan AB)

| pagaende planarbete provas forutsattningarna for att utveckla Ekilla centrum till en plats med mer
stadsmassiga kvaliteter. Planerna innebar att den befintliga byggnaden i centrum rivs och ersatts med tva
nya byggnader. Placeringen av byggnaderna skapar en torgyta och i byggnadernas bottenvaningar
mojliggors for centrumfunktioner.

Totalt antal bostader: ca 100

Lyckostigen, Ekilla 6:1 (AB SigtunaHem)
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| Tingvallaomradet provas forutsattningarna for komplettering med bostader pa befintliga parkeringsytor.
Projektet ar i ett tidigt skede. De tillkommande bostaderna ska komplettera det befintliga bestandet i omradet
avseende hustyp och upplatelseform.

Totalt antal bostader: ca 60

Norrbacka éstra, Norrbacka 1:33-35 (Magnolia/Rikshem AB)

| pagaende planarbete provas forutsattningarna for fortatning med stadsmassiga kvartershus pa de befintliga
parkerings- och garageytorna i 6ster mot Norrbackavagen.
Totalt antal bostader: ca 350

Satuna bostader och forskola, Satuna 3:201 (Rikshem AB)

| ett av Marstas mest centrala lagen pagar planering for bostéader kombinerat med férskola och
centrumfunktioner. Forslaget innebar att befintliga forskolebyggnader, som idag ar evakuerade eller star pa
tillifalliga bygglov, rivs och ersatts med flerbostadshus med férskola i delar av bottenplan.

Totalt antal bostader: ca 60

Satunaviagen, Satuna 3:181 (AB SigtunaHem)

| den sbdra delen av Satunavagen, i nara anslutning till Satunaparken, provas forutsattningarna for
bostadsutveckling. Projektet ar i ett tidigt skede.
Totalt antal bostader: ca 50

Sodergatan, Satuna 3:185, 1:146 (AB SigtunaHem)

Mojligt fortatningsprojekt utmed Sddergatan i centrala Marsta. Projektet ar i ett tidigt skede. Fortatningen ska
bidra till att férstérka gaturummet och tillféra stadsmassiga kvaliteter.
Totalt antal bostéader: ca 50

Valsta 3:8 (fortatning) (Hembla)

Utmed Valstavagen, mellan centrum och MJ:s kyrka, prévas forutsattningarna for fortatning pa nuvarande
parkeringsplatser. Fortatningen ar i en del av centrumutvecklingen i Valsta. Kompletteringen ska bidra till att
skapa mervarden samtidigt som befintliga kvaliteter i bostadsomradet tillvaratas.

Totalt antal bostader: ca 230
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' Pagaende planarbete

' Antagen detaljplan
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Projektkarta Sigtuna Stad

Sigtuna stad

Strax norr om Sigtuna vaxer den nya stadsdelen Sigtuna stadsangar fram. Planeringen av stadsdelen har
praglats av en omfattande medborgardialog, dar invanare haft méjlighet att vara med och utforma
stadsdelen. Dialogen féljdes av ett formellt radslag, dar invanare i och omkring Sigtuna stad rostade ja till
den nya stadsdelen.

Sigtuna stadsangar planeras med blandad bostadsbebyggelse och med funktioner fér service, handel och
skola. Fardigstallt beraknas omradet utgora ca 900 nya bostader samt service, ny skola och férskola inom
omradet. Byggnationen av flera flerbostadshus har paborjats och forsta inflyttning skedde under varen 2019.

Nya bostader férvantas &ven tillkomma inom Sigtunas befintliga bebyggelsestruktur. Genom
planlaggning prévas exempelvis méjligheten fér ny bostadsbebyggelse pa en héjd strax norr om
Brannbo, samt en mindre fortatning i omradet Sodertil. Byggstart for planerade projekt i Sigtuna stad
2020-2024

SIGTUNA Typ 2020 2021 2022 2023 2024

Mjarden S 8 Saljs styckevis

Rérdrommen 1 FH 40 40 Rikshem AB

Rérdrommen 1 FB 40 Rikshem AB

Sigtuna stadséngar FH 50 50 AB SigtunaHem

Sigtuna stadséngar FB 75 50 50 Sigtuna stadséngar expl. AB

Sigtuna stadséngar S 15 15 15 15 Sigtuna stadséngar expl. AB

Sodertilsdungen S 10 Markanvisas

Sddertilsdungen FB 30 Sevan AB

Tilsvédgen/Glimmervagen FH 30 AB SigtunaHem

Tilsvagen/Glimmervagen FB 30 AB SigtunaHem

Tvillingbackarna S 10 Markanvisas/séljs styckevis
75 73 105 105 105 110 463
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Antagna detaljplaner
Mjarden, Norrtil 3:1 (Saljs styckevis)

I omradet Norrtil finns en mojlighet att férlanga gatan Mjarden och fortdta med kedjehus och enbostadshus.
Byggrétt for ytterligare ca 1-2 villor finns vid Fiskare Ohrlunds gata.

Totalt antal bostader: ca 8
Sigtuna stadsiangar, Ragvaldsbo 1:1, Venngarn 1:28

Norr om Ragvaldsbovagen vaxer en ny stadsdel fram - Sigtuna stadséngar - ett omrade med upp emot totalt
900 nya bostader. Den nya stadsdelen ges en stadsméssig bebyggelse av blandad karaktar med
kvartershus, radhus och enbostadshus med narhet till métesplatser och motionsspar. Planeringen av
omradet delades upp i tva etapper. Den forsta detaljplanen vann laga kraft under 2016. Den andra
detaljplanen, vars syfte ar att mojliggora for ytterligare flerbostadshus, villor, radhus samt skola och forskola,
vann laga kraft i maj 2019.

Pagaende planarbete

| de planer som &r pagaende skapas mdjlighet att bygga ca 230 bostader.
Roérdrommen 1 (Rikshem AB)

Fastigheten Rérdrommen 1 ar lokaliserat pa en héjd i Sigtuna, strax norr om Brannbo. Pa platsen finns idag
bostadsbebyggelse fran sent 1960-tal som planeras att rivas. | planarbetet prévas maojligheten for ny
bostadsbebyggelse och kompletterande funktioner.

Totalt antal bostader: ca 120

Forslag senarelagda byggstarter

Sédertilsdungen, Soédertil 1:178 (Markanvisas/Privat)

Sddertilsdungens planomrade ar belaget i stadsdelen Sédertil | Ostra Sigtuna stad. Omradet bestar idag
huvudsakligen av ett relativt kuperat gronomrade, en byggnad med narservice samt en markparkering. |

planarbetet provas forutsattningarna for exploatering med bostader och centrumandamal.
Totalt antal bostader: ca 40

Tilvagen/Glimmervagen, Soédertil 1:171, 1:174 (AB SigtunaHem)

| anslutning till befintligt flerbostadshusomrade i Sodertil provas forutsattningarna fér komplettering med nya
bostader. Projektet ar i ett tidigt skede.
Totalt antal bostader: ca 60

Tvillingbackarna, Aludden 1:7 (Markanvisas/Saljs styckevis))

Intill Tvillingbackarna provas forutsattningarna for en smaskalig utbyggnad av smahus. Det aktuella omrade
utgors av tidigare jordbruksmark som med aren vaxt igen. Projektet &r i ett tidigt skede.
Totalt antal bostader: ca 10
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Pagaende planarbete

Antagen detaljplan

Projektkarta RosersbergRosersberg

Sigtuna kommun planerar fér en omradesutveckling av Rosersberg, som innebar att samhallet kommer att
ges ett stort tillskott av nya bostader samt utdkad service for hela tatorten. Den planerade exploateringen
mojliggor for bostadsutveckling i ett attraktivt 1age, med direkt narhet till pendeltagsstation och med ett stort
antal arbetsplatser i Rosersbergs logistikomrade och Arlandaomradet.

Strategin for utvecklingen av Rosersberg ska baseras pa den av folkvalda, invanare och andra intressenter
gemensamt framtagna visionen. Visionen bestar av de tre fokusomradena Graént samhdlle, Ndrhet och Plats

for fler.

| oktober 2019 presenterades en stadsbyggnadsidé fér omradet. | samband med detta genomférdes en
dialog for att ge berérda mojlighet att lamna synpunkter och komma med idéer. Dessa synpunkter och tankar
tas nu med i det vidare arbetet med ett planprogram.

Byggstart fér planerade projekt i Rosersberg 2020-2024

ROSERSBERG Typ 2020 2021 2022 2023 2024 Aktor

Pendelvallen FH 80 AB SigtunaHem

Rosersberg FH 30 30 Markanvisas

Rosersberg FB 30 30 30 Markanvisas

Rosersberg (Vantarboda) S 30 Markanvisas/séljs styckevis
80 60 90 30 260
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Pagaende planarbete

| detaljplanen fér Pendelvallen skapas majlighet
att bygga ca 80 bostader. Det mer omfattande stadsutvecklingsprojektet Rosersberg befinner sig i ett tidigt
planeringsskede dar det totala antalet bostader an ar for tidigt att uppskatta.

Pendelvallen, Rosersberg 5:9

Fortatningsprojekt med blandade funktioner i ndra anslutning till Rosersberg pendeltagstation. Pendelvallen
ar forsta etappen av detaljplanearbetet for omradet, resterande del ska samordnas med det mer omfattande
utvecklingsprojektet for Rosersberg (se nedan).

Totalt antal bostader: ca 80

Rosersberg, Rosersberg 10:262, m. fl.

Rosersberg har med sin direkta anslutning till pendeltagstation, narhet till natur, kultur och arbetsplatser
goda forutsattningar for bostadsutveckling. Malsattningen ar att Rosersberg ska utvecklas till ett gront
samhalle som skapar narhet och plats for fler. Merparten av de planerade bostaderna planeras inom
omradet vaster om Ostkustbanan. Ett planprogram som redovisar utvecklingsstrategier, évergripande
struktur, forutsattningar samt konsekvenser ar under framtagande.

Landsbygd och inom sammanhallen bebyggelse

Oversiktsplan 2014 visar en tydlig vilja att landsbygden ska kunna fortsétta utvecklas. En stor del av
landsbygden i kommunen omfattas dock av begransningar fér bebyggelseutveckling framst genom
influensomradet for flygbuller fran verksamheten pa Arlanda flygplats samt andra riksintressen. For att
bibehalla odlings- och kulturlandskapet ska ny bebyggelse i huvudsak lokaliseras inom eller i anslutning till
befintliga bebyggelsestrukturer. Boendeformerna pa landsbygden ska balanseras mellan de olika formerna.
Barnperspektivet, trygghetsaspekter samt hallbarhetsmalen kraver en utveckling av gang- och cykelvagnatet
pa landsbygden. De som bor pa landsbygden ska inte hanvisas till enbart bilburna transporter eller utsta

riskerna férknippade med att vara oskyddade trafikanter.

LANDSBYGDEN 2020 2021 2022 2023 2024

Borgen S 5 Saljs styckevis
Granby S 30 30 Privat

Skepptuna, Helgaby S 15 15 15 15 Privat

Venngarn 1:17, Murarbo S 10 10 10 Privat

Venngarn FH 20 20 Privat

Venngarn S 10 10 Privat
Kompletterande bebyggelse S 15 15 15 15 15 Privat

15 45 40 100 90 290
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Byggstart for planerade projekt pa landsbygden 2020-2024

Antagna detaljplaner

| de nedan redovisade antagna detaljplanerna finns mdjlighet att bygga ca 65 bostader.
Borgen, Ravsta 5:16 m.fl. (Séljs styckevis)

| ett strandnara lage vid Borgen, strax séder om Svalangen, finns byggratter for ett mindre antal smahus.
Forutsattningarna for att nyttja byggratterna ska utredas.
Totalt antal bostader: ca 5

Skepptuna, Helgaby 1:2 (Privat)

I ndra anslutning till Skepptuna férskola, skola samt bygdegard planeras fér en by med ca 60 enbostadshus.
Byn planeras att ha fokus pa miljé och hallbarhet dar det bland annat kommer finnas gemensamma odlings-
och aktivitetsytor. Detaljplanen antogs av Kommunfullmaktige i oktober 2017, men har éverklagats till Mark-
och miljdéverdomstolen.

Totalt antal bostader: ca 60

Pagaende planarbete

| de planer som &r pagaende skapas mdjlighet att bygga upp till ca 260 bostader.
Granby (Privat)

Planlaggning pagar for en vidare utveckling av Granbyomradet med upp till ytterligare 150 bostader,
féretradesvis enbostadshus.
Totalt antal bostader: upp till 150

Venngarn 1:17, Murarbo (Privat)

Gallande detaljplan méjliggoér for uppférande av ca 12 enbostadshus. Genom planlaggning provas nu
mojligheten for utbyggnad av ytterligare ca 18 enbostadshus. Krav stélls pa att strukturen pa bebyggelsen
ska anpassas efter de befintliga bebyggelsetraditionerna i omradet.

Totalt antal bostader: ca 30

Venngarn, Venngarn 1:7, 1:29, m.fl. (Privat)

Vidareutveckling av Venngarn slottsomrade med bostader i olika hustyper och boendeformer, sdsom radhus,
villor, seniorbostader och ungdomsbostéder. Bostaderna som tillférs ska halla en hdg arkitektonisk kvalitet
och bidra till ett levande bysamhalle i samklang med befintlig miljo.

Totalt antal bostéader: ca 80
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Plankarta landsbygden

Sddergatan 20, 195 85 Marsta
Tel: 08-591 260 00 www.sigtuna.se
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