miljopartiet de grona

DANDERYD

Samradsyttrande Over planbeskrivning detaljplan Reidmar 7 och 8 samt del av
Reidmar 5. Dnr MSN 2023/16

Miljépartiet anser att en forutsdttning for att ett detaljplaneférslag ska kunna skickas ut pé samrad dr
att underlagen dr tillréickliga f6r att ge en tydlig bild av omfattningen av en féreslagen markanvénd-
ning och dess konsekvenser. Sa dr inte fallet i detta detaljplanedrende. Gestaltningsférslaget visar ett
omfattande byggande pd detaljplaneomrddet med stor belastning pG marken och krav pG omfattande
utredning av markens férutsdttningar att klara denna stora belastning.

Det saknas analys av pdfrestningar pa markstabilitet vid 100-arsregn, 50-drsregn och 20-Grsregn och
hur byggnaderna pdaverkas. Det behévs kompletterande utredningar gdllande lerans hadllfasthet och
markstabilitet. Till detta tillkommer att skyfallsanalysen som visar att detaljplaneomrddet belastas
med skyfallsvatten frdn ett omrdde som dr ca 10 ha stort och att planomrddet riskerar att
oéversvdmmas.

Dagvattens- och skyfallshantering samt éversvimningsproblematik behéver utga fran de senaste
vetenskapliga rénen samt med rejél sékerhetsmarginal eftersom klimatférédndringarna tenderar ske
betydligt snabbare dn vad som férutspds. Analys saknas av potentiella situationer dér férdréjningen
av dagvattnet passerat sin maxniva och hur detta paverkar markens hdllfasthet, stabilitet och
férmadga att bdra de byggnader som planeras pd marken. Noggrann analys behévs om hur
angrdnsande fastigheter kommer att pdverkas i en sddan situation.

Bebyggelse och parkeringar ligger mot grannar. Att byggnader och hdrdgjorda ytor férldggs mot
tomtens utkanter, mot gator och grannar dr inte férenligt med Djursholms konceptet dér husen ligger
langt in pa tomten. Enligt kommunens Kulturmiljbhandbok bér fértdtning i befintliga villaomrdden
anpassas till omgivningen. Vidare anges att vid ny-, till- och ombyggnad ndr kulturhistorisk vardefull
bebyggelse bér stor hdnsyn tas till kulturmiljén. Aven PBL 2 kap 6 § kréiver en anpassning till
omagivningen. Omkringliggande Omkring liggande bebyggelse bestdr av lummiga trédgdrdar med hus
indragna 10-20 meter frén vig. Omrddet kring Osbsjén ridknas som ekologiskt kinsligt.

Kommunens Kulturmiljishandbok anger att Reidmar 8 ingdr i bevarandeomrdade B25 innebdrande att
stor vikt och hdnsyn ska tas till omrddets karaktdr. Omradet kdnnetecknas av 100 Gr gammal
villabebyggelse ddr byggnaderna dr indragna 10-20 meter fran vdg och centralt placerade pd
tomterna. Planférslagets byggnader med sin skala och placering strider mot Kulturmiljéhandboken

Planforfarande
S4 Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015.

Miljépartiet anser att handldggningen av detaljplanen ska ske med ett utékat planférfarande.
Standardférfarandet kan tillimpas om férslaget till detaljplan

1. dr férenligt med éversiktsplanen

2. inte antas medféra en betydande miljépdverkan.

3. inte dr av betydande intresse fér allmdnheten



Alla tre kriterierna for utékat planférfarande dr aktuella i detta plandrende.

1 och 2 Planen dr inte klassad som utvecklingsomrdde i éversiktsplanen. | 6versiktsplanen star att
mark- och vattenomrdaden som dr sdrskilt kinsliga ur ekologiska aspekter ska skyddas sG Iangt som
mdjligt mot Gtgdrder som kan skada naturmiljén. Osbysjén pd cirka 80 meters avstdnd (enligt Structor
Geoteknik AB utredning) anges i 6versiktsplanen vara ett ekologiskt kdnsligt omrdde. Fér att kunna
géra en bedémning om férslaget kan utgéra en betydande miljépdverkan pa detta ekologiskt kénsliga
omrdde krdvs en bedémning av miljéeffekten. Det ska vara enkelt for allmdnheten och andra
intressenter att ta del av grunden fér bedémningen och hur den har genomférts.

Ndgon bedémning av miljéeffekten har inte redovisats.

EU-domstolen har faststdllt att en verksamhet eller Gtgdrd inte fdr tilldtas om den kan orsaka en
férsdmring av ytvattenférekomstens status (mdl C-461/13, Weserdomen). Ndgon konsekvens-
beskrivning enligt EU Ramdirektiv gdllande skydd av alla vattenmiljéer innebérande att vattenmiljéer
som dr sdmre ska bli bdttre och att vattenmiljéer vars status dr bra ska bibehdllas har inte redovisats.

Om fragan om en plan eller ett program kan antas medféra betydande miljépaverkan inte dr klarlagd
ska denna fraga bestémmas genom en undersékning (6 kap. 5 § miliébalken). Enligt 3 §
Miljébedémningsférordningen ska fragan om betydande miliépdverkan alltid avgéras efter en
undersékning. Om planen dr en detaljplan ska alltsé en undersékning alltid géras for att ta reda pd
om en betydande miljépdverkan kan antas. Undersékningen ska generera ett beslutsunderlag och
samtidigt bidra till kunskap som kan vara anvdndbar i det fortsatta arbetet med planen eller
programmet samt med miljébedémningen i de fall en sGdan ska géras. En viktig del av
undersékningen dr att ta reda pd hur olika typer av miljéeffekter samspelar med varandra fér att fa
en tydligare uppfattning om eventuell betydande miljépdverkan. Direkta effekter kan exempelvis
uppsta till féljd av féréndrad markanviéndning eller dndrad skétsel av mark. Efter undersékningen ska
kommunen besluta om genomférandet av planen, programmet eller éndringen kan antas medféra en
betydande miliépdverkan. (6 kap. § 7 miljébalken) Beslutet ska redovisa de omsténdigheter som talar
for eller emot en betydande miljépdverkan.

Miljépartiet konstaterar att det saknas en regelrdtt undersékning i enlighet med 6 kap. 5 §
miljébalken och med 3 § Miljébeddémningsférordningen avseende planens miljépaverkan. Att hér och
ddr i en 41 sidor Idng text beskriva omstdndigheter kan inte anses utgéra vare sig en regelrdtt
undersékning eller ett beslutsunderlag. Ej heller kan den regelrdtta undersékningen anses ha varit
tillgéngligt for allménheten. Ett regelrdtt underlag foér beslut om planférslaget kan antas medféra en
betydande miljépdverkan har inte redovisats. Om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra
en betydande miljépaverkan ska kommunen genomféra en miljgbedémning fér planen. Kommunens
bedémning i frGgan om en plan eller ett program kan antas medféra en betydande miljépdverkan ska
redovisas i plan- eller programdrendet och géras tillgénglig fér allmdnheten. Férordning (2011:626).
Vare sig undersékning, beslutsunderlag eller milibedémning fér planen har redovisats.

Ndr det gdller miliobedémningar av planer och program innehdller det nya kapitlet 6 i Miljébalken bl
a nya krav pa beslut som en del av den utredning som krdvs, fér att ta reda pd om planen kan ge
upphov till betydande miliépdverkan och som avgér om miljébedémning ska géras eller ej. Kraven pa
vilka miljéaspekter som ska omfattas av miljibedémningen har éndrats och utékats. Pagaende
klimatféréndring dr ett exempel pa féréndring som gér att det Idnga perspektivet behéver végas in i
miliébedémningen. Sannolikheten for extremvdder med till exempel 6versvimningar som féljd ékar
med ett fordndrat klimat och det i sin tur kan pdaverka vilka miljéeffekter som kan uppsta samt vilka
anpassningar som krévs for en plan eller verksamhet.

3 Att planen dr av betydande intresse for allmdnheten visar det stora intresse som Danderydsborna
sedan dr 2016 visat genom demonstrationer utanfér Slottet i anslutning till kommunstyrelsens méten,
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flertalet nyhets- och debattartiklar i lokaltidningen och inldgg pG FaceBook. Till detta tillkommer
“Reidmargruppens” méten och mailvéxlingar med ordférande i Miljé- och stadsbyggnadsnédmnden
(tidigare Byggnadsndmnden) och att dessa kontakter lett till féréindringar i planférslaget. Vid det
Oppet hus som kommunen héll den 21 februari samlades ett 70-tal Danderydsbor varav 50-talet
fastighetsdgare for att stdlla fragor till kommunens tiéinstemdn och politiker.

Gestaltningsférslaget visar en mer omfattande byggnation dn den som finns idag vilket kommer att
medféra en stor belastning pa detaljplaneomradets mark innebérande krav pG omfattande utredning
av markens férutséttningar att klara denna stora belastning. De utredningar som presenterats
understryker behovet av kompletterande utredningar.

S5 Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och Grundlaggning 2023
S6 Handlingen ersatter tidigare Utrednings PM Geoteknik daterat 2018-05-29
och upprattat for RO-gruppen Stockholm AB

Dateringen 2023 dr missvisande eftersom den geotekniska undersékningen utférdes i december 2016,
2018-03-01 till 2018-03-02 (ett dygn) och 2020-10-21 till 2020-10-22 (ett dygn) med huvudinriktning
pd anldggandet av ett flerbostadshus, en skolbyggnad och ett garage med 69 parkeringsplatser under
mark. Varken skola eller garage ingadr i aktuell planbeskrivning vilket understryker att den geotekniska
undersékningen behéver kompletteras pga dndrade férutsdttningar. Utférd provtagning pd
kommunens mark har fér évrigt utférts utan kommunens tillstdnd. Miljépartiet anser att den
geotekniska utredningen fran 2018 inte kan “ersdttas” utan att ndgon ny geoteknisk utredning utifran
férdndrade férutsdttningar har genomférts.

| utredningen stdr

e att jordlagren bestar fran markytan och nedat av fyllning och/eller torrskorpelera, lera och
friktionsjord pa berg

e att fyllningen ar ca 0,4 till 1,5 meter maktig och utgors av grus, sand, lera, silt och sten enligt
jordprover. | gronytorna har fyllningen liten méaktighet eller saknas helt enligt utférda
sonderingar

e att torrskorpeleran som férekommer inom stérre delen av omradet och méaktigheten varierar
mellan 0,4 till 1,6 meter. Torrskorpeleran ar delvis slitig och mullhaltig

e att leran har en méaktighet pa ca 1 till 9 meter enligt upptagna jordprover. mot djupet ar leran
varvig. Lermaktigheten 6kar vast till Ost.

Det stdr vidare att jorden dd den innehdller silt ska den "férutsdttas vara tjdlfarlig vid kall viiderlek
och flytbendgna i vattentdtast tillstand". "Férekomst av sand och silt medfér dven att erosion kan
intréffa i schaktslénter vid nederbérd och av smdltvatten”.

Ndgra jordbergssonderingar har inte utférts inom undersékningsomradet, vilket innebdr att bergnivdn
inte dér bestémd. Precis som utredningsmaterialet faststdller krdvs kompletterande utredningar av
markférhdllanden. Att i ett férslag till detaljplan med bifogat gestaltningsférslag ta stdllning till vilken
belastning marken tal éver tid, ér oansvarigt och vilseledande. Det dr helt avgérande att bdade
detaljplaneférslag och gestaltningsférslag bygger pa en regelritt utredning av markens
férutsdttningar och stabilitet éver tid.

Utdrag frén utrednings PM visar att grundvattnets strémningsriktning troligen dr mot Osbysjén som
dr beldgen ca 80 m norr om fastigheterna. Redovisade uppgifter om obestdmd bergnivé och okunskap
om grundvattnets strémningsriktning visar att det krévs ytterligare provtagningar.



PM Dagvatten Reidmarland" 2024-01-10 Structor

Hdr uppges att skyfallsanalysen visar att Reidar 7/8 belastas med skyfallsvatten fran ett omrade som
dr ca 10 ha stort. Resultatet visar ocksa att befintligt omrdde inom planomradet riskerar att
oversvimmas vid ett 100-drsregn med 2 timmars varaktighet pga av en Iagpunkt som planeras
byggas bort.

Det saknas analys av pdfrestningar pd markstabilitet

e vid 100-Grsregeln med Iéingre ihdllighet én 2 timmar, vilket ju inte dr helt ovanligt - eller vid 100-
drsregn som pdgdr flera dagar i stréick

e vid 20-drsregn respektive 50-drsregn - hur pdverkas markstabiliteten?

Vad riskerar hdinda med markstabiliteten och hur pdverkas byggnaderna?

Dagvatten- och skyfallshantering samt 6versvdmningsproblematik behéver utgad frén senaste
vetenskapliga rénen samt med rejil sékerhetsmarginal eftersom klimatféréndringarna tenderar ske
betydligt snabbare dn vad som férutspds. Utéver planerade Gtgdrder med hantering och férdréjning
av dagvattnet, behévs en analys av potentiella situationer dér férdrdjningen av dagvattnet passerat
sin maxniva och hur detta paverkar markens hdllfasthet, stabilitet och férmdaga att bdra de byggnader
som planeras pd marken. Viktigt att analysera hur angrédnsande fastigheter/planomrdaden pdaverkas i
en sddan situation.

Markféroreningar

Ndgra indikationer pa féroreningar anges inte ha pdtrdéffats vid utfort féltarbete och dérfér har inte
ndgon miljéteknisk markundersékning utférts inom ramen fér uppdraget. Fylinadsmassor kan
innehdlla markféroreningar. Hantering av schaktmassor och hur bortférande av schaktmassor ska ske
kan inte bedémas innan en miljéteknisk utredning av eventuell férekomst av markféroreningar dr
utférd. Redovisade uppgifter om markféroreningar visar att det kréivs en miljéteknisk
markundersékning.

Markradon

Det anges att leromrdden normalt klassas som Idgradonmark och att ndgon markradonundersékning
ddrfér inte har utférts inom ramen for detta uppdrag. Redovisade uppgifter géllande markradon visar
att det krdvs en markradonundersékning.

Kompletterande utredningar och undersékningar

For projektets néista skede anges att féljande kompletterande utredningar och undersékningar ska
utféras:

e Kompletterande geotekniska filt- och laboratorieundersékningar fér detaljprojektering och for att
hitta gréns for var grundldggning kan ske med plintar respektive pdlar.

e Lodning i installerade grundvattenrér har utférts under tre drscykler, vilket dr tillrdckligt for att
bedéma karakteristiska grundvattennivder. Ndr det framtida detaljprojekteringsarbetet startar ska
lodningar i grundvattenréren dterupptas. Uppmdtta grundvattennivder kommer dels att utgéra
underlag till projekteringen och dels till det kontrollprogram som ska anvéndas i samband med
entreprenadarbetet.

e Utredning och undersékning av lerans hdllfasthetsegenskaper och deformationsegenskaper for att
bedéma marksdttningar som uppkommer av uppfyllnader beroende pd planerade nivaer for
parkeringsyta och i kvartersmark.

e Utredning fér omfattning av tétspont for att férhindra skadlig grundvattenbortledning

e Utredning av grundldggningsmetod i anslutning till den befintliga telestationen.

e Upprdttande av riskanalys for mark- och grundléggningsarbeten.

» Miljéteknisk markundersékning fér utredning av féroreningssituationen i marken.



Milj6- och stadsbyggnadsnamndens protokoll 2024-01-31, § 5 MSN 2023/16
Miljépartiet har yrkat pd dterremiss fér ytterligare utredning av lerans hdllfasthet, markstabilitet och
paverkan av skyfall och s.k 100-drsregn. Protokoll med skriftlig reservationen har bilagts
planférslaget.

Trafikbullerutredning

Korsningen Vendevdgen-Fafnervigen/stigen dr olycksdrabbat. Planférslagets Hus 2:s placering
skymmer sikten i denna korsning. Planférslaget saknar barnkonsekvensanalys av att korsningen
anvdnds av cyklande skolbarn till tre skolor i omrddet.

Miljépartiet anser det dr det behévs en trafikbullerutredning men trafiksituationen med farliga till-
och utfarter och den starkt trafikerade Vendevdgen kréver ocksa en utredning. Trafiksituationen ska
fortydligas i plankartan. Likasa skall trafiksituationen under byggnadstiden fértydligas.

Principdverenskommelse
S5 Kommunen avser att 6verlata fastigheten Reidmar 8, som ags av Danderyds
kommun till garen av Reidmar 7. Ett forslag till principéverenskommelse har

tagits fram avseende utveckling av del av kvarteret Reidmar.
Start PM 2016-09-02, Rev 2022-03-29, 2022-09-02, Dnr KS 2016/0347
https://www.danderyd.se/globalassets/qlobala-filer/trafik-och-resor/trafik-och-
sakerhet/utbildning/rev.start-pm reidmar.pdf

s3 | kommunens Start-PM som reviderades 2022-09-02 stdr “Fér att kunna genomféra den ténkta
bebyggelsen féreslds att kommunens fastighet Reidmar 8 direktanvisas till garen av Reidmar 7 enligt
kommunens riktlinjer for markanvisning.” ”Ett principavtal behéver tecknas dér ansvar och kostnader
for projektets genomférande och kommunens direktanvisning av mark regleras évergripande.
Principavtalet bedéms senare i planprocessen behéva ersdttas av ett exploateringsavtal som nédrmare
reglerar villkor och férfarande.”

Det dr anmdrkningsvdrt att dberopa kommunens riktlinjer fér markanvisning eftersom det inte finns
ndgra sadana riktlinjer. MIP reserverade sig i kommunfullmdktige 2024-02-19 (punkt 7) mot att
kommunstyrelsens beslut 2015 om att ta fram riktlinjer for markanvisningar fortfarande efter nio Gr
inte har genomférts. | MPs skriftliga reservation stdr att riktlinjerna fér markanvisningar ska innehdlla
kommunens utgangspunkter och mal for éverldtelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handldggningsrutiner och grundldggande villkor f6r markanvisningar samt principer fér
markprissdttning. Vidare star att riktlinjer for exploateringsavtal ska ange grundldggande principer
for fordelning av kostnader och intdkter fér genomférandet av detaljplaner samt andra férhdllanden
som har betydelse fér bedémningen av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

| kommunens Start-PM stdr “Ett principavtal behéver tecknas ddr ansvar och kostnader for projektets
genomférande och kommunens direktanvisning av mark regleras évergripande. Principavtalet
bedéms senare i planprocessen behéva ersdttas av ett exploateringsavtal som ndrmare reglerar
villkor och férfarande.”

Miljé- och stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlgtande 2023-06-07 (MSN 2023/16)

Detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av 5, Beslut om samrad

S1 star “Gallande detaljplan for fastighet Reidmar 8 dr S369 fran 1979 som tillater bostadsandamal,
fristdende hus om tva vaningar till en hojd om sju meter, vind far inte inredas utoéver givet
vaningsantal. For fastighet Reidmar 7 samt del av Reidmar 5 géller D104 fran 1997 som medger


https://www.danderyd.se/globalassets/globala-filer/trafik-och-resor/trafik-och-sakerhet/utbildning/rev.start-pm_reidmar.pdf
https://www.danderyd.se/globalassets/globala-filer/trafik-och-resor/trafik-och-sakerhet/utbildning/rev.start-pm_reidmar.pdf

handel, telestation, smaindustri, hantverk, kontor samt skola. Hogsta vaningsantal ar tvda med en
byggnadshdjd om sju meter med en total nockhdjd om 10,5 meter dér vind inte far inredas.”

Fastigheten Reidmar 8 dr detaljplanelagd for ett friststGende hus om 7 meter i hgst tva vdningsplan.
Fastigheten Reidmar 7 dr detaljplanelagd fér en byggnad med i hégst tva vaningsplan och en
byggnadshéjd om sju meter med en total nockhéjd om 10,5 meter ddr vind inte far inredas.

S4 Situationsplan/Féreslagen utformning av fastigheten visar att Reidmar 7 huvudbyggnad (TRH [)
utmed Vendevdgen fatt en avsevdrd stérre bottenplatta och volym én den som befintlig byggnad har.
Den féreslagna ldngden pa byggnaden dr sa pass mycket Idngre én Iéngden pa befintlig byggnad att
den inte ryms inom fastigheten. Den Iésning som féreslas dr att byggnaden ska vinklas mot Reidmar
12, till stor nackdel fér dgaren till Reidmar 12. For att mdéjliggéra att huvudbyggnaden vinklas kréivs
att del av Reidmar 5 exproprieras. Detta torde inte vara méjligt da del av Reidmar 5 inte dr till salu.

S7 av Samrddshandling 2024-01-17, Planbeskrivning, Detaljplan fér Reidmar 7 och 8 samt del av
Reidmar 5 visas ett helt annat férslag till utformning av Reidmar 7 huvudbyggnad — en rak byggnad
som inte vinklas mot Reidmar 12.

I den nya situationsplanen och gestaltningsférslaget dr, till skillnad fran befintlig huvudbyggnad, tre
tidigare Start-PM och ett Gteremitterat planférslag frén MSN, huvudbyggnaden vinklad mot Reidmar
12. Nockhéjden pé huvudbyggnadens vinklade del anges vara 15,5 meter och dédrmed 9 meter hégre
dn ndrmaste grannes hus (Reidmar 12). Héjden pa den vinklade delen av huvudbyggnaden ska
jémféras med att flerfamiljshuset pG Vendestigen 1 med 4 vdningar har en nockhéjd pa 13 meter och
med att flerfamiljshuset Osby Park med 5 véningar har en nockhéjd pé 15,5 meter.

Att planférslaget visar ett flerbostadshus i tre vaningar med en nockhdjd pa drygt 15,5 meter far
betecknas som ett trixande med volymen. Med en nockhéjd pG 15,5 meter kan byggnaden med
normala vdningshéjder inrymma 5 stycken vaningsplan

Miljépartiet anser plankartan ska ange hégsta antal vaningsplan och om vind fdar inredas, hégsta
byggnadshdéjd och hégsta totalhdjd, maximal byggarea och byggnaders avstand till tomtgrdéns. Vidare
rekommenderas Milj6- och stadsbyggnadsndmnden att géra en oculéir besiktning av flerfamiljshusen
pd Vendestigen 1 och Osby Park i syfte att jémféra byggnadsvolmerna.
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