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Detaljplan for vattenland med hotell, del av Rosersberg 9:1, omfattande
fastighet Rosersberg 9:1 samt Vallstanis 2:17, Rosersberg, Sigtuna kommun,
Stockholms lin

Diarienummer: KS/2022:273

Synpunkter Miljopartiet de grona i Sigtuna kommun

Syftet med detaljplanen

Planen syftar till att mojliggora for ett regionalt besoksmal innefattande badanlidggning med
bland annat dventyrsbad med spa, restaurang och hotell. Att planldgga en mycket stor del av
omradet for en specifik verksamhet, “badanldggning”, innebar att omréadet inte kan anviandas
till andra verksamheter. Om projektet inte fortskrider som planerat eller laggs ned i
framtiden innebar det kostnader for framtagandet av en ny detaljplan. Miljopartiet anser att
omradet inte ska detaljplaneldggas for en specifik verksamhet.

Naturvirden och miljopaverkan

Enligt Oversiktsplan for Sigtuna kommun 2022 ir utgdngspunkten i planeringsinriktningen
att bevara och stiarka mark- och vattenomraden med hoga ekologiska och sociala virden.
Inom och angriansande till planomradet finns ett antal naturskyddsomraden. Odlingsmarken
inom omradet har bedémts som hégproduktiv. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far
brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Kommunens bedémning ar att
planen ar i enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken. Endast en annan plats har utretts for
alternativ lokalisering av verksamheten, soder om den aktuella lokaliseringen. Miljépartiet
anser inte att planen dr i enlighet med 3 kap. 4 § miljoébalken och att i forsta hand redan
iansprdktagna, foretrddesvis redan hardgjorda, ytor med bdttre tillgang till kollektivtrafik,
bor utredas for lokalisering av verksamheten.

Planen antas medfora en betydande miljopaverkan. Miljopartiet anser att det dr
anmdrkningsvdrt att miljokonsekvensbeskrivningen inte dr fardigstdlld i samrdadsskedet,
och att en miljokonsekvensbeskrivning, inklusive MKN for vatten och iansprdktagande av
jordbruksmark, enligt Ldnsstyrelsens rekommendation, ska tas fram.

Enligt Oversiktsplan for Sigtuna kommun 2022 ska, i de fall som natur- och friluftsomréden
paverkas av nya etableringar, ekologiska och sociala virden viarderas och
konsekvensbedomas samt anpassningar genomforas for att minimera negativ paverkan.
Enligt planeringsinriktning for Rosersberg ska den grona infrastrukturen inom och i
anslutning till Rosersberg virnas och kommunen ska verka for att naturvarden ocksa
nyskapas vid bebyggelseutveckling. Miljopartiet anser att detaljplanen ska visa hur
naturvdrden ska nyskapas och att ekologiska kompensationsatgdrder ska provas.

Tva av Stockholms grona kilar, Jarvakilen och Rosjokilen, stracker sig in i Sigtuna
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kommun. De grona kilarna ar av regionalt virde och betydelsefulla for friluftslivet, som
spridningssamband for djur och vaxter och for ekosystemtjanster. Kilarna har inget formellt
skydd utan ska forvaltas av kommunerna i samverkan. Enligt Oversiktsplan for Sigtuna
kommun 2022 dr kommunens forhallningssatt och stiallningstagande att utformning och
placering av bebyggelse ska ske sa att de grona kilarnas funktion och varden bibehélls.
Planomradet ligger i anslutning till Rosjokilen och nira Jarvakilen. Miljopartiet anser att
Sigtuna kommun ska ta ett storre ansvar for de grona kilarna. For det krévs en helhetssyn
och att konsekvenserna av olika detaljplaner, som tillsammans kan ha mycket stor
pdaverkan pa de grona kilarna, vdgs samman.

Sigtuna kommun saknar styrdokument och en systematisk metod for att bedoma
ekosystemtjanster vid detaljplanelaggning. Miljopartiet anser att en ekosystemtjdanstanalys
ska genomforas i enlighet med rekommendationen i forstudien till naturvdrdesinventering
och spridningsanalys, samt att rekommendationen att skapa faunapassager vid lidmpliga
platser for att mojliggora fortsatt konnektivitet ska foljas.

Sjon Fysingen ar recipient for omradet. Miljopartiet anser att planen ska redogéra for hur
till exempel stort ldckage av klorerat vatten, sldackvatten vid brand och dylika risker ska
hanteras, for att inte riskera att recipienten forsdimras.

Energi

Ett vattenland ar en energikriavande verksamhet. Miljopartiet anser att krav pa effektiv
energianvdndning ska stdllas och att planen ska redovisa en berdkning av hur
verksamhetens energianvdandning paverkar kommunens territoriella koldioxidutsldpp och
forutsdttningarna for att na hallbarhets- och klimatmal.

Vattenatgang

Vattenland och hotell med bad och duschar kommer att medfora en stor vattendtgang. Vatten
ar en livsviktig resurs och vid varmt och torrt vader okar forbrukningen av kommunalt
vatten. I skrivande stund, juni 2023, uppmanar Norrvatten privatpersoner och verksamheter
att spara pa vatten och undvika vattenkravande aktiviteter. Miljopartiet anser att planen ska
redogora for vilket ansvar verksamheten har for att begrdnsa vattenforbrukningen ndr sa
behouvs.

Infrastruktur, trafik, tillginglighet

Den mycket bristfilliga busstrafiken till lokaliseringen i Rosersberg innebar att manga
besokare kommer att anvinda bil. Trafiken kommer att medfora en 6kad klimatpaverkan och
en 6kad belastning pa Norrsundavigen med paverkan for Rosersbergsborna. For
kommuninvénare i andra kommundelar som inte har tillgéng till bil ar
kollektivtrafikforbindelserna mycket begransade. Miljopartiet anser att andra lokaliseringar
med battre tillgdnglighet bor provas.

Samlad klimatpaverkan
Miljépartiet anser att planen ska redovisa projektets sammantagna klimatpaverkan.
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Miljo- och klimatkrav i mark- och exploateringsavtal

All exploatering i kommunen bor bidra till mélet Hallbar samhéllsutveckling. Enligt
Riktlinjer for markanvisning ska kommunen fokusera pa insatser for en hallbar stadsmiljo
och ett klimatsmart byggande och det som byggs ska vara hallbart och effektivt.
Markanvisningsavtalet for planen saknar helt hallbarhetskrav. Miljopartiet anser att ett
kommande exploateringsavtal ska omfatta miljo- och klimatkrav sGsom krav pa effektiv
energianvdndning, hallbarhetskrav pa material och krav kring transporter.

Naringsliv och arbetstillfillen

Den planerade verksamheten ar vattenland samt hotell och restauranger. Kommunen har ett
mal om diversifiering av arbetsplatser/-tillfillen i syfte att minska beroendet av ett fatal
branscher. Hotell- och besoksniringen ar dock en bransch som kommunen redan till mycket
stor del ar beroende av vilket innebar ett sdrbart naringsliv. Branschen har inte dterhamtat
sig efter pandemin och lider idag brist pa arbetskraft. Miljopartiet anser att planen ska
kompletteras med en sGrbarhetsbedomning for att sikerstdlla att man planerar for
verksamheter som okar diversiteten i kommunens ndringsliv och som har goda
forutsdttningar att utvecklas och skapa arbetstillfdllen langsiktigt.

Dialog med kommunens invanare

Planens syfte ar att mojliggora for ett regionalt besoksmal. Verksamheten kommer att
paverka kommunens invanare, framfor allt Rosersbergsborna, i stor utstrackning. I
kommunen genomfors ibland invanardialoger for att ta tillvara invanarnas asikter i aktuella
fragor. Miljopartiet anser att samradet borde ha foregdtts av en invanardialog.
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